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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacion a las observaciones, proposiciones o solicitudes
presentadas por la C. Heidi Careaga, por su propio derecho, respecto a la consulta
publica del proyecto del Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas;

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano,
aprob6 en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos, presentar a
consulta publica el proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal “Puerto Vallarta - Bahia de Banderas", del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2. Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticion suscrita por la C.
Heidi Careaga, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

. De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticién de cuenta.

II. Con relacion al escrito presentado por la C. Heidi Careaga, mediante el cual realiza
diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

1.- "Lugares sin suficientes lugares para estacionar” sic.

2.- "Basura dejada en el suelo después que pasen los camiones a recoger” sic.
3.- "Vias de trdfico insuficientes por tantos vehiculos” sic.

Al respecto, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, establecen las disposiciones generales que

los particulares deberdn considerar ante las autoridades administrativas
correspondientes, de acuerdo a lo dispuesto que a la letra sefala:
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante |a Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB”

“Articulo 15.— La Administracién Publica Federal no podréa exigir mas formalidades que
las expresamente previstas en la ley.

Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisard el nombre,
denominaciéon o razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso, de su
representante legal, domicilio para recibir notificaciones, asi como nombre de la
persona o personas autorizadas para recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o
razones que dan motivo a la peticién, el rgano administrativo a que se dirigen y lugar y
fecha de su emisién.”...(sic).

Asimismo, en el articulo 44 de la Ley de Justicia y Procedimientos Administrativos del
Estado de Nayarit; a fin de facilitar el tramite de las peticiones antes las autoridades
administrativas, se establece lo siguiente:

“Articulo 44.— A fin de facilitar el tramite de las peticiones ante las autoridades
administrativas, los particulares deberan incluir en sus escritos de peticién los siguientes
datos y documentos:

I. Autoridad a la que se dirige;

Il. Nombre del peticionario y, en su caso, de quien promueva en su nombre,
adjuntando el documento con que este ulfimo acredite su personalidad;

Ill. Domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones y documentos en el
lugar de residencia de la autoridad a la que se dirige la peticién, teléfono o
direccién de correo electrénico para ese efecto;

IV. Los planteamientos y peticiones concretas que se hagan; V. Las disposiciones
legales en que se sustenten;

VI. Las pruebas que ofrezca el peticionario, acompafando, en su caso, los
documentos en que funde su peticién, y

VII. El pliego de posiciones, el interrogatorio para el desahogo de la prueba
testimonial y el cuestionario para los peritos, en caso de ofrecimiento de estas
pruebas”...(sic).

Derivado de lo anterior, y en manifiesto en el articulo 36 de la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, las promociones deberan
contener lo que a continuacion se transcribe:

“Articulo 36. Las promociones deben contener, cuando menos, los siguientes
requisitos:
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

I. La dependencia o entidad de la Administracién Publica a la que se dirige;

Il. El nombre, denominacién o razén social del o los promoventes y en su caso,
del representante legal, agregéndose los documentos que acrediten la
personeria, asi como la designacién de la persona o personas autorizadas para
oir y recibir notificaciones y documentos;

IIl. El domicilio o correo electrénico para recibir notificaciones; V. La peticion que
se formula;

V. La descripcién cronolégica, clara y sucinta de los hechos y razones en los que
se apoye la peticion;

VI. Los requisitos que sefialen las leyes y reglamentos aplicables, ofreciendo, en
su caso, las pruebas, cuando sean necesarias, para acreditar los hechos
argumentados y la naturaleza del acto que asi lo exija;

VII. Nombre y domicilio de terceros en el caso de existir; y

VIII. El lugar, la fecha y la firma autdgrafa o electrénica del interesado, o en su
caso la de su representante legal”...(sic).

De igual forma, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los
programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberan contener lo siguiente:

“Articulo 37.— Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan
tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y
largo plazo;

Ill. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o
Conurbacién, que articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de
desarrollo social, econémico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico
que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblacion con espacios geograficos de
reserva para una expansion ordenada a largo plazo, que considere estimaciones
técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacion
ordenada de la expansién periférica y la localizacién adecuada con relacion al
4rea urbana consolidada de suelo apto para la urbanizacion progresiva;

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracion, localizacion,
mejoramiento de la infraestructura y los equipamientos del &mbito metropolitano;
VIl. Las acciones y las previsiones de inversion para la dotacion de
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos que sean comunes a los
Centros de Poblacién de la zona conurbada;

VIll. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico
masivo, los sistemas no motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el
manejo integral de agua;

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y
mejorar el Espacio Publico;

XI. Las estrategias para la Conservacion y el Mejoramiento de la imagen urbana y
del Patrimonio Natural y Cultural;

Xll. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

Xlll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacion y el
cumplimiento de los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o
Conurbacién”...(sic)

Por lo anterior, las observaciones y/o comentarios que presenta no se establece dentro
del contenido del programa metropolitano en comento, por tal motivo resultan ser:
IMPROCEDENTES.

RESUELVE

Unico.- Se declaran IMPROCEDENTES las observaciones, proposiciones o solicitudes
de acuerdo a las citadas Leyes en sus diferentes competencias. No omito mencionar
que somos parte de un proceso histérico dentro del pais, siendo el primer instrumento
metropolitano interestatal puesto a consulta publica que se realiza a nivel nacional;
realizando un esfuerzo de colaboraciéon entre los Gobiernos Estatales de Nayarit y
Jalisco, los Gobiernos Municipales de Bahia de Banderas y Puerto Vallarta, y el
Gobierno Federal.

La ciudadania demostro tener un fuerte compromiso con el Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de
Banderas, obteniendo miles de peticiones, que si bien no forman parte, en este
momento, en esta escala de planeacion metropolitana, todo lo arriba mencionado en
su participacion sera tomado en cuenta como parte dei andlisis de las
problematicas institucionales, sociales, econdmicas y ambientales, por la riqueza
de su participacion y la informacién que nos proporcioné en esta consulta. Y
finalmente como resultado de este ejercicio de participaciéon ciudadana, lo dicho aqui
sera turnado a los diferentes niveles de gobiernos en materia de su competentes para

L e e n e ———————o POTZMIXED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
: : _ Piblica del Proyecto del Programa de
hbd LULLIVUTFS Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta

- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

que tengan de conocimiento y en cuenta lo aqui acontecido y manifestado por su parte.

Por lo que, en nombre del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano, le expreso
nuestro mas sincero agradecimiento por su participacion, reiterandole que con sus
valiosas aportaciones contribuyen a enriquecer este documento de planeacién
asi como a los otros ordenamientos que se consideran dentro del sistema
nacional, estatal y municipal de planeacioén, uniendo asi nuestros esfuerzos como
ciudadania para construir una metrépoli articulada, sostenible y para ciudadano.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasiéon para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

P4 lll
N c
CONSHD NNSULWO D
° DESARROL{U ME"!OPOLITA‘NO

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consuita
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB”

Visto para resolver y dar contestacion a las observaciones, proposiciones o solicitudes
presentadas por el C. Luis Ricardo Huaracha Gutierrez, por su propio derecho,
respecto a la consulta publica del proyecto del Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas;

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano,
aprobé en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos, presentar a
consulta publica el proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal “Puerto Vallarta - Bahia de Banderas", del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2. Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticion suscrita por el C. Luis
Ricardo Huaracha Gutierrez, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I. De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinaciéon de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticion de cuenta.

Il. Con relacién al escrito presentado por el C. Luis Ricardo Huaracha Gutierrez,
mediante el cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

1.- "Definir estrategias de gestion del territorio incluyendo las zonas de alto valor
urbano y ambiental” sic.

2.- "Ser muy claros donde se puede aprovechar y explotar el territorio de manera
sostenible” sic.

Al respecto, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, establecen las disposiciones generales que
los particulares deberan considerar ante las autoridades administrativas
correspondientes, de acuerdo a lo dispuesto que a la letra sefala:

e o - © POTZMIGXED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

“Articulo 15.— La Administracién Publica Federal no podra exigir mas formalidades que
las expresamente previstas en la ley.

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre,
denominacion o razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso, de su
representante legal, domicilio para recibir notificaciones, asi como nombre de la
persona o personas autorizadas para recibirlas, la peticién que se formula, los hechos o
razones que dan motivo a la peticién, el 6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y
fecha de su emision.”...(sic).

Asimismo, en el articulo 44 de la Ley de Justicia y Procedimientos Administrativos del
Estado de Nayarit; a fin de facilitar el tramite de las peticiones antes las autoridades
administrativas, se establece lo siguiente:

“Articulo 44.— A fin de facilitar el tramite de las peticiones ante las autoridades
administrativas, los particulares deberan incluir en sus escritos de peticién los siguientes
datos y documentos:

I. Autoridad a la que se dirige;

Il. Nombre del peticionario y, en su caso, de quien promueva en su nombre,
adjuntando el documento con que este Ultimo acredite su personalidad;

lll. Domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones y documentos en el
lugar de residencia de la autoridad a la que se dirige la peticién, teléfono o
direccién de correo electrénico para ese efecto;

IV. Los planteamientos y peticiones concretas que se hagan; V. Las disposiciones
legales en que se sustenten;

VI. Las pruebas que ofrezca el peticionario, acompafiando, en su caso, los
documentos en que funde su peticién, y

VIl. El pliego de posiciones, el interrogatorio para el desahogo de la prueba
testimonial y el cuestionario para los peritos, en caso de ofrecimiento de estas
pruebas”...(sic).

Derivado de lo anterior, y en manifiesto en el articulo 36 de la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, las promociones deberan
contener lo que a continuacion se transcribe:

‘Articulo 36. Las promociones deben contener, cuando menos, los siguientes
requisitos:

LR C R ~o POTZMIRED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahfia de Banderas “POTZMI PV-BB"

I. La dependencia o entidad de la Administracién Publica a la que se dirige;

Il. El nombre, denominacién o razén social del o los promoventes y en su caso,
del representante legal, agregéndose los documentos que acrediten la
personeria, asi como la designacion de la persona o personas autorizadas para
oir y recibir notificaciones y documentos;

IIl. El domicilio o correo electronico para recibir notificaciones; IV. La peticion que
se formula;

V. La descripcién cronolégica, clara y sucinta de los hechos y razones en los que
se apoye la peticién;

VI. Los requisitos que sefialen las leyes y reglamentos aplicables, ofreciendo, en
su caso, las pruebas, cuando sean necesarias, para acreditar los hechos
argumentados y la naturaleza del acto que asi lo exija;

VII. Nombre y domicilio de terceros en el caso de existir; y

VIII. El lugar, la fecha y la firma autdgrafa o electrénica del interesado, o en su
caso la de su representante legal”...(sic).

De igual forma, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los
programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberan contener lo siguiente:

“Articulo 37.— Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan
tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y
largo plazo;

Ill. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o
Conurbacién, que articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de
desarrollo social, econémico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico
que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblacion con espacios geogréaficos de
reserva para una expansion ordenada a largo plazo, que considere estimaciones
técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacion
ordenada de la expansion periférica y la localizacién adecuada con relacion al
area urbana consolidada de suelo apto para la urbanizacién progresiva,

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracién, localizacion,
mejoramiento de la infraestructura y los equipamientos del ambito metropolitano;
VII. Las acciones y las previsiones de inversién para la dotacion de

o POTZMIGED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB”

infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos que sean comunes a los
Centros de Poblacién de la zona conurbada;

Vill. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico
masivo, los sistemas no motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el
manejo integral de agua;

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y
mejorar el Espacio Publico;

Xl. Las estrategias para la Conservacion y el Mejoramiento de la imagen urbana y
del Patrimonio Natural y Cultural;

XIl. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

Xlll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el
cumplimiento de los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o
Conurbacién”...(sic)

Por lo anterior, las observaciones y/o comentarios que presenta no se establece dentro
del contenido del programa metropolitano en comento, por tal motivo resultan ser:
IMPROCEDENTES.

RESUELVE

Unico.- Se declaran IMPROCEDENTES las observaciones, proposiciones o solicitudes
de acuerdo a las citadas Leyes en sus diferentes competencias. No omito mencionar
que somos parte de un proceso histérico dentro del pais, siendo el primer instrumento
metropolitano interestatal puesto a consulta ptblica que se realiza a nivel nacional:
realizando un esfuerzo de colaboracion entre los Gobiernos Estatales de Nayarit y
Jalisco, los Gobiernos Municipales de Bahia de Banderas y Puerto Vallarta, y el
Gobierno Federal.

La ciudadania demostré tener un fuerte compromiso con el Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de
Banderas, obteniendo miles de peticiones, que si bien no forman parte, en este
momento, en esta escala de planeacién metropolitana, todo lo arriba mencionado en
su participacion sera tomado en cuenta como parte del andlisis de las
problematicas institucionales, sociales, econémicas y ambientales, por la riqueza
de su participacion y la informacién que nos proporcioné en esta consulta. Y
finalmente como resultado de este ejercicio de participacién ciudadana, lo dicho aqui
sera turnado a los diferentes niveles de gobiernos en materia de su competentes para

—_  * POTIMIEED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

que tengan de conocimiento y en cuenta lo aqui acontecido y manifestado por su parte.

Por lo que, en nombre del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano, le expreso
nuestro mas sincero agradecimiento por su participacion, reiterandole que con sus
valiosas aportaciones contribuyen a enriquecer este documento de planeacion
asi como a los otros ordenamientos que se consideran dentro del sistema
nacional, estatal y municipal de planeacién, uniendo asi nuestros esfuerzos como
ciudadania para construir una metrépoli articulada, sostenible y para ciudadano.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

EONSEJD CONSULTIV]
° DESARROLLO M!T!DPOSYD:NO

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano

© POTZMIRZES
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Asunto: El que se indica.

Arquitecto Luis Ricardo Huaracha Gutierrez.
Directora del Organismo Publico Descentralizado denominado:
“Instituto Municipal de Planeacién de Bahia de Banderas, Nayarit”

Presente.

El suscrito, OSCAR DANIEL AMADOR RODRIGUEZ, soy apoderado especial del sefior LUIS
ENRIQUE PENA PENA, como Io acredito con el documento correspondiente y con tal carécter le
E_Elicito que su parcela 351 Z-1P3/4 del Ejido de San José del Valle, / sea considerada como
urbanizable, ya que en la misma mi poderdante y sus hermanos s& encuentran realizando un
proyecto inmobiliario._j

Es de conocimiento publico que actualmente se encuentra abierta la consulta publica para
el Plan Metropolitano; por lo que es de mi interés participar a efecto de que se establezca que la
parcela propiedad de mi poderdante y las parcelas colindantes propiedad de los hermanos de mi
poderdante 350, 349, 348 y 346 del ejido San José del Valle, cuentan con agua, luz, drenaje,
motivo de ingreso, drea de jardineria, barda perimetral y todos los vecinos han construido sus
casas en la actualidad, debiendo considerarse como una zona urbanizable, por estar impactada.

Le adjunto un plano del proyecto futuro que se pretende ejecutar para su regularizacion,
ya que algunas personas han iniciado su construccién y ademads las parcelas se encuentran dentro
de la marcha urbana y sigue marcandose como agricola de alta productividad.

En su articulo 4 de su regulacién interna se establece que el IMPLAN tiene por objeto
fortalecer y dar caracter institucional al proceso de PLANEACION PARTICIPATIVA estratégica
integral para el desarrollo sustentable a mediano y largo plazo del Municipio de Bahia de
Banderas, atendiendo temas urbanos, de ordenamiento territorial, desarrollo econémico,
desarrollo  social, cultural, ambientales, gubernamentales, de movilidad, seguridad,
enunciativamente, mas no limitativamente, para lograr la modernizacién, innovacién, desarrollo y
crecimiento socioeconémico sustentable del Municipio, para lo cual coordina los Sistemas
Municipales de Gestién Basada en Resultados, de Informacién Geogréfica y Estadistica, Planeacién
Democratica y de Evaluacién del Desempefio.

De la misma manera, en el articulo 8 hace referencias de las atribuciones de la OPD, de las
cuales destaca fungir corno un espacio incluyente que favorezca la participacién ciudadana de
todos los sectores, manteniendo comunicacién permanente; y establecer el didlogo con ia
sociedad civil y las instituciones de educacién superior e investigacién, para el desarrollo de sus
funciones;

En virtud de lo anterior, me despido de usted quedando a sus apreciables drdenes.

At¢ntamente
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Lic. Rosa Maria Jiménez de Careaga

| ‘Lic. Jorge Alberto Careaga Jiménez
"1%_{_1\[\};5& Notarfa Pablica No. 12

NI k““}’/ \ : .
e AT B e ESCRITURA PUBLICA NUMERO S———
--------- vt i OO NOVENTA, ¥ TR s o it i i
H ————————————————————————————— R T e I ——
- -~~~ EN NUEVO VALLARTA, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT;

SIENDO. EL DIA 28 (VENTIOCHO) DE DICIEMBRE DEL 2016 (DOS MIL
DIECISEIS); ANTE Mf, LICENCIADO JORGE ALBERTO CAREAGA JIMENEZ,
NOTARTO PUBLICO SUPLENTE Y ADSCRITO A LA TITULAR DE LA NOTARTA
PUBLICA NUMERO 12 DOCE LICENCIADA ROSA MARIA JIMENEZ DE CAREAGA DE
LA PRIMERA DEMARCACION NGTARIAL DEL ESTADO, EN EJERCICIO DE MIS3
FUNCIONES ., = e e e e e e e e e e e e e e
e ——————— HAGO CONGSTAR-—--——--—o—mmmm ———— e
--- A.- LA PROTOCOLIZACION DEL INVENTARIO Y AVALUO, QUE OTORGAN LAS
: SENORAS ELDA GEOVANA PENA GONZALEZ Y ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, EN 5U
; CARACTER DE HEREDERAS Y ESTA ULTIMA EN SU CARACTER DE ALBACEA DE LA
| SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES DEL SENOR DOROTEQO PENA PENA.-----
--- B.- LA ADJUDICACION POR HERENCIA, QUE OTORGA LAS SENORAS ELDA
GEOVANA PERNA GONZALEZ Y ANGELINA przz GONZALEZ, EN SU CARACTER DE
i HEREDERAS Y ESTA ULTIMA EN SU CARACTER DE ALBACEA DE LA SUCESION
- INTESTAMENTARIA A BIENES DEL SENOR DOROTEC PENA PERA, A FAVOR DE SI
ML SMA ;== = e e e ————————

~== C.,- LA SUBDIVISION DE PREDIO, QUE OTORGAN LAS SERNORAS ELDA
] GEOVANA PENA GONZALEZ Y ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, EN SU CARACTER DE
| HEREDERAS ¥ ESTA ULTIMA EN SU CARACTER DE ALBACEA DE LA SUCESION
m g, INTESTAMENTARIA A BIENES DEL SENOR DOROTEO PENA PERA. --==--=-muoeo-

oo, f ——— D - CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE OTORGAN LAS
SENORAS ELDA GEOVANA PERA GONZALEZ Y ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, EN SU
, CARACTER DE HEREDERAS Y ESTA ULTIMA EN SU CARACTER DE ALBACEA DE LA
s SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES DEL SENOR DOROTEO PENA PERA, a
: QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO LA PARTE VENDEDGRA, Y
: POR OTRA PARTE EL SENOR ENRIQUE PENA PERA, POR SU PROPIO DERECHO,

§ BN LO SUCESIVO Y -PARA EFECTOS  DEL PRESENTE CONTRATO SE LES
DENOMINARA COMO LA PARTEwCOMﬁKADORh\ -------------------------------
~-- CONTRATO QUE PREVIA “:PROTESTA RENDIDA FORHALMENTE POR  LOS
COMPARECIENTES ¥ ADVERTIDOS EN 1LOS TERMINOS .DEL ARTICULO 102
(CIENTG  DOS) FRACCION XIIT (DECIMA TERCERA), DE LA LEY DEL
MOTARIADO VIGENTE PARA EL ESTADO DE NAYARIT, DE LAS PENAS EN QUE

M
i

, INCURREN ~1OS . FALSOS DECLARANTES MANIFESTARON LAS SIGUIENTES W
ANTECEDENTES, ‘DECLARACIONES Y CLAUSULAS:--~------ e e :
————————————— oot IA NP EEEDENTE Stommommmmmmmmme oo :

-~~~ PRIMERO. —‘wiTULo _DE-YPROPIEDAD,~ MEDIANTE TITULO DE PROPIEDAD
NUMERO 000000003993 - (CERO, CERO, CERO, CERO, ‘CERO, CERO, CERO,
CERO, TRES, NUEVE, NUEVE, TRES), DE FECHA 09 (NUEVE) DE OCTUBRE DE
2012 {DOS MIL DOCE), OTORGADA ANTE EL DELEGADO DEL EEGISTEQ AGRARIO
NACTONAL, LICENCIADA AILMA A. RODRIGUEZ VERDUZCO; EL SEROR DOROTEO
PENA PENA, ADQUIRIDO PARA LA SOCIEDAD LEGAL QUE TENIA CELEBRADA CON
LA SENCRA ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, CON MOTIVO DE SU MATRIMONIO, EL
SIGUIENTE BIEN INMUEBLE:--======————mmmmmm B
; \ --- LA PARCELA NUMERO 351 Z-1 P3/4 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO,
. LETRA 2, GUION, UNO, LETRA P, TRES, DIAGONAL, CUATRO), DEL EJIDO
SBN JOSE DEL VALLE, MUNTCIPIG DE BAHfA DE BANDERAS, ESTADO na
MAYARIT, CON UNA SUPERFICIE DE, 3-10-76.34 HA., (TKES HECTAREAS

DIEZ AREAS, SETENTA Y SETS PUNTO TREINTA ¥ PUATRO CENTTAREAS) .
===QUE ‘CUENTA CON LAS SIGUIENTES MELIDAS Y (OL NDANCTAS : mmmmemmmmm =
=--AL  NORESTE: 226,806 MT§. (D05 ‘. 05 - VEINTIOCHO  PUNTG
IRHTOS SEIS 1?”&0:,, CON DPARCELA ‘ddczﬁmfos CINCUEMTA ¥ i
D05}, CAMINQ DE ACCESQ DE FOH MEDIQ.~-=o———mmm e e e e
---AL SURESTE: 112.568 MTS. (CIENTO DOCE PUNTO QUINIENTOS SESENTA Y
OCHO MEJFROS), CON EL BJIDC EL PORVENIE, === = ce s oo e mtime st oo e e
—--AL SUROESTE: 204,863 MTS. (DOSCIENTOS CUATRC PUNTO CCHOCIENTOS
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2015 (DOS MIL QUINCE), SE LLEVO A CABO LA TRAMITACION NOTARIAL DE
LA SUCESION INTESTAMENTARIA, A BIENES DEL SENOR DOROTEO PENA PENA;
DONDE RECONOCE, COMO HEREDERA A SU HIJA ELDA GEOVANA PENA GONZALEZ:
¥ SE DESIGNO ALBACEA Y HEREDERA A LA SENORA ANGELINA LODEZ
GONZALEZ; DE LA QUE COPIO EN SU PARTE CONDUCENTE LO QUE ES EL TENOR
LITERAL SIGUIENTE: ~====-wmocmcme o ________ " ™ "™
-~-“INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 23,628.- VEINTITRES MIL SEISCIENTOS
VEINTIOCHO.- TOMO OCTOGESIMO SEPTIMO.- LIBRO SEXTOQ . ~===mmmm e
--~EN NUEVO VALLARTA, MUNICIPIO DE BAHfA DE BANDERAS, NAYARIT; A 4
(CUATRO} DE JUNIO DE 2015 (DOS MIL QUINCE), ANTE MI; LICENCIADO
JORGE ALBERTO CAREAGA JIMENEZ, NOTARIO PUBLICO SUPLENTE Y ADSCRITO
AL TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NOUMERO 12 (DOCE) LICENCIADA ROSA
MARTA JIMENEZ DE CAREAGA, DE LA PRIMERA DEMARCACION NOTARIAL EN EL
ESTADO, EN EJERCICIO HAGO CONSTAR QUE:~=-—-—mmm T
~~-COMPAREGCTIERO N:- LA SENORA ANGELINA LOPEZ GONZALEZ
QUIEN MANIFIESTA, QUE SE PRESENTA ANTE ESTA NOTARIA A MI CARGO,
ACOMPANADA POR SU HIJA LA SENORA ELDA GEOVANA PENA GONZALEZ Y ME
SOLICITAN LA TRAMITACION NOTARIAL DE LA SUCESTON INTESTAMENTARIA A
BIENES DEL SEROR DOROTEO PENA PERNA CONYUGE Y PADRE
RESPECTIVAMENTE , ====—-m-memmmemm o T

" DECLARACIONEE S:- I.- DECLARA LA SENORA ANGELINA LOPEZ
GONZALEZ QUE ELLA Y EL AUTOR DE LA SUCESION, SEROR DORQOTEO PERNA
PENA, CONTRAJERON MATRIMONIC, BAJO EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL,
AECHO QUE ACREDITAN CON ACTA DE MATRIMONIO QUE COMPRUEBA EL ENLACE
MATRIMONIAL; DURANTE SU MATRIMONIO PROCREARON UNA HIJA, DE NOMBRE
ELDA  GEQVANA PENA  GONZALEZ, HECHOS QUE ACREDITAN CON LAS
CORRESPONDIENTE ACTA DE NACIMIENTO, QUE COMPRUEBA SU ENTRONCAMIENTO
CON EL DE CUJUS, MISMAS QUE DOY FE TENER A LA VISTA, QUE AGREGO AL
LIBRO DE DOCUMENTOS DE ESTE TOMO DE MI PROTOCOLO BAJO LA LETRA
CORRESPONDIENTE , ===~ m e oo
=-- II.- CONTINUA DECLARANDO LA SENORA ANGELINA LOPEZ GONZALEZ OQUE
SU ESPOSO EL SENOR DOROTEO PENA PENA FALLECIO EL DIA 27 VEINTISIETE
DE ABRIL DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN EL POBLADO DE SAN JOSE DEL
VALLE, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, ACREDITANDOLO, CON
LA CORRESPONDIENTE ACTA DE DEFUNCION, EXPEDIDA BAJO EL NUMERO 420
CUATROCIENTOS VEINTE, DE FECHA 29 VEINTINUEVE DE ABRIL DE 2015 DOS
MIL QUINCE, POR LA C. OFICIAL DEL REGISTRO CIVIL, DE PUERTO
VALLARTA, JALISCO, IRWIN RAMIREZ CASTILLEJOS. —==mmme oo
-== III.- LA SENORA ANGELINA LOPEZ GONZALEZ MANIFIESTA QUE SOLICITA
A ESTA NOTARIA QUE LA SUCESION INTESTAMENTARIA A BIiENES DE SU
ESPOSC, SE LLEVE A CABO A TRAVES DE LA TRAMITACION NOTARIAL, ——————n
wwe BN MERITO IR DG BNTENTIIRY v i st o s ot mosiomere oo oo oot s i
©-- YO, EL NOTARIO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES OTORGADAS POR LR
LEY DEL NOTARIADO EN VIGOR EN FI, ESTADO, DE CONFORMIDAD CON L0
SENALADO POR LOS THERMINOS DE LOS ARTICULOS 167 CIENTO SESENTA Y
SLETE, 169 CIENTO SESENTA Y NUEVE, 174 CIENTO SETENTA Y CUATRO, 175
CIENTO SETENTA Y CINCO Y 176 CIENTO SETENTA Y SEIS, ACEPTO, DAR
TRAMITE NOTARIAL A LA PRESENTE SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES
DEL SENOR DOROTEO PENA PENA v PROCEDO A SOLICITAR LOS TINFORMES
CORRESPONDIENTES A LA DIRECCION ESTATAL DEL NOTARIADC Y AL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN BUCERIAS, MUNICIPIO DE BRAHTA DR
BANDERAS, NAYARIT, PARA QUE SE SIRVAN INFORMAR SI EL DE CUJUS
OTORGO  TESTAMENTO ALGUNOQ, === mm == ot e et oo e
--- EN VIRTUD DE LO DECLARADO Y HABER DEMOSTRADO, DE MANERA PLENA
SU ENTRONCAMIENTO CON EL AUTOR DE LA SUCESTGN COMO CONYUGE Y PADRE
RESPECTIVAMENTE, EL SUSCRITO NOTARIO, SOLICITA QUE SE MANIFIESTEN
SI ACEPTAN O REPUDIAN LA HERENCIA A BIENES DEL DE CUJUS SENOR
DOROTEO PENA PENA, POR LO QUE ANGELINA LOPEZ GONZALEZ Y ELDA

GEOVANA PENA GONZALEZ, CONYUGE SUPERSTITE DEL AUTOR DE LA SUCESION .

B HIJA, MANIFIESTAN QUE ACEPTAN LA HERENCIA, POR LO QUE, SE LES
PECONOCE SUS DERECHOS COMO UNICAS HEREDERAS DE LOS BIENES DEL Dp
CUJUS SEHOR DOROTEO PENA PERA., ~~---moooeee___ S
T77 A LAS SENORAS ANGELINA LOPEZ GONZALEZ Y ELDA GEOVANA PERA
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A } Lic. Jorge Alberto Careaga Jiménez

Notaria Pablica No. 12

CIRCULACION EN EL ESTADO POR DOS VECES DE DIEZ EN DIEZ DIAS 1A
DECLARACION DE LOS HEREDEROS, CON EL OBJETO DE ENCONTRARNOS EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO NUMERO 175 CIENTO SETENTA Y CINCO DE LA LEY
DEL NOTARIADO EN VIGOR PARA EL ESTADO..”--=~==—=—————eemmm— oo
-~-— TERCERO.- INFORMES DE NO TESTAMENTO.- EL SUSCRITO NOTARIO,
ENVIO COMUNICACIGN AL JEFE DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y GOMERCIO EN BUCERIAS, SIENDO RECIBIDA ESTA, EL DIa 22
(VEINTIDOS) DE JULIO DE 2015 (DOS MIL QUINCE), DONDE SOLICITA,
INFORMACION SI EN SU DEPENDENCIA A SU DIGNO CARGO SE ENCONTRABA
REGISTRADA DISPOSICION TESTAMENTARIA ALGUNA OTORGADA POR EL SENOR
DOROTEO PENA PENA,-——-——=m=mm e o m e e e o mmm
--=II.- EL SUSCRITO NOTARIO, ENVIO COMUNICACION AL DIRECTOR ESTATAL
DEL NOTARIADO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT, SIENDO RECIBIDA
ESTA, EL DfA 28 (VEINTIOCHO), DEL MES DE JULIO DE 2015 (DO5 MIL
QUINCE), DONDE SE LE SOLICITA, INFORMACION SI EN ESA DEPENDENCIA A
SU DIGNO CARGO, SE ENCONTRABA REGISTRADO TESTAMENTO ALGUNO OTORGADO
POR EL SENOR DOROTEQ PENA PERA,---————--—-mmmmmm——mm o oo
———ITI.-EL SUSCRITO NOTARIO RECIBIO OFICIO RPPR/BUC/NAY/626/2015
(LETRAS R, P, P, DIAGONAL, LETRAS B, U, C, DIAGONAL, LETRAS N, A,
Y, DIAGONAL, SEISCIENTOS VEINTISEIS, DIAGONAL, DOS MIL QUINCE), DEL
JEFE DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y COMERCIO
DE BUCERTIAS, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, EL LICENCIADO JOSE
RICARDO ALONSO DEL HOYO, EN EL CUAL SE INFORMA QUE NO SE ENCONTRO
REGISTRADO stposxcxén TESTAMENTARIA OTORGADA POR EL SENOR DOROTEO
PENA PENA.-—=-——m e mmm e e e e e ———
-=-—IV.- EL SUSCRITO NOTARIO RECIBIO OFICIO 1372/2015 (MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y DOS, DIAGONAL, DOS MIL QUINCE), DEL DIRECTOR
ESTATAL DEL NOTARIADO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT, EL
LICENCIADO JUAN FRANCISCO RODREGUEZ TORRES, EN EL CUAL SE ME
INFORMA QUE NO SE Enconraé REGISTRADO .AVISO DE DISPOSICION
TESTAMENTARIA A NOMBRE DEL SENOR DOROTEC pmua PERA.---—---==mmmm -
- ~-—CUARTO , - PUBLICACIONES ~ SE LLEVARON A CABO LAS PUBLICACIONES DE
LAS DECLARACIONES DE LA HEREDERA COMO LO ESTABLECE EL ARTICULO 175
(CIENTO SETENTA Y CINCO) DE LA LEY DEL NOTARIADO PARA EL ESTADC DE
NAYARIT, LAS QUE SE MENCIONAN A CONTINUACION:—-=-——-—- e
---I.- LA 1° (PRIMERA), PUBLICACION SE REALIZO EN EL PERIODICO
ENFOQUE INFORMATIVO, NAYARIT, CON FECHA 22 (VEINTIDOS), DE JULIO DE
2015 (DOS MIL . QUINCE), LA CUAL LA TENGO A LA VISTA Y AGREGO AL
APENDICE CON SU LETRA{CORRESPONDIENTE.=======m=m=mm— oo oo mm =
--- II.- LA 2° (SEGUNDA)

', "PUBLICACION.SE REALIZO EN EL PERIODICO
ENFOQUE INFORMATIVO), NAYARIT, CON FECHA 1° (PRIMERO), DE AGOSTO DE
2015 (DOS MIL QUINCE), LA CUAL LA TENGO A LA VISTA Y AGREGO AL
APENDICE CON SU LETRA CORRESPONDIENTE. —mmmmmm e s m oo
--- QUINTO.- INVENTARIO Y AVALUO.- LA SENORA ANGELINA LOPEZ
GONZALEZ COMO ALBACEA PROCEDE A FORMULAR EL INVENTARIO Y AVALUO DE
L0OS BIENES DEL AUTOR DE LA SUCESION MEDIANTE ESCRITO DIRIGIDO AL
SUSCRITO NOTARIO, Y QUE A LA LETRA DICE:-----—m==sm—mmmee— e o omme
T INVENTARIO ¥ AVALUO; ———-——m——m—m o e -—

m== 1) ,= DINERO —===m==mmr i m oo oo m e e NO HAY ~-—====n-
mmm 2) .= ALHAJA s s e e e NO HAY -~—=---~-
--~ 3).- EFECTOS DE COMERCIO E INDUSTRIA —----====== NO HAY -—w--—-=
~~= 4) .= SEMOVIENTES -=---=-m-=——mmm—m—— o —e oo memm NO HAY ——-—===w=
--~ 5) .- FRUTOS --——---- e NO HAY --=-=--=
m= 6) .= MUEBLES -~-----=c==mromm oo NO HAY --------
~== 7).~ CREDITOS —-—-—-m———==memem— e — e NO HAY --------
--- B) .~ DOCUMENTOS Y PAPELES DE IMPORTANCIA ------ NO HAY ~-- ==~--

-~-- 9).- BIENES AJENOS, QUE TENfA EN SU PCDER EL AUTOR OE LA
HERENCIA EN COMODATC, DEPOSITO, PRENDA, © BAJO CUALQUIER OTRO
TETULG e e e e e e e e NO HAY ----—---
--= 10) .~ IMMUEBLES =~=w===rmmrrm— s oo oo mmm o e SI HAY -~~-—-—-
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SESENTA Y TRES METROS), CON PARCELA 350 (TRESCIENTOS CINCUENTA) .---
~--AL NOROESTE: 179.941 MTS. (CIENTQO SETENTA Y NUEVE PUNTO
WOVECTENTOS CUARENTA Y UNO METROS), CON PARCELA 346 (TRESCIENTOS
CURRENTA Y SEIS) .= =m o e oo
---A) .- EL INMUEBLE ANTERIORMENTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN COMO SE ACREDITA CON EL CERTIFICADO DE LIBERTAD DE
GRAVAMEN, EXPEDIDO POR EL DIRECTOR DEL REGISTRO POBLICO DE LA
PROPIEDAD DE COMPOSTELA, NAYARIT; EL CUAL DOY FE DE TENER A LA
VISTA Y AGREGO EN ORIGINAL EN EL LEGAJO CORRESPONDIENTE AL APENDICE
DE ESTE INSTRUMENTO. ====m e mmim mmm o
---B).- QUE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 569 (QUINIENTOS
SESENTA Y NUEVE), AL 572 (QUINIENTOS SETENTA Y DOS), DEL cODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE NAYARIT; LA COMPARECIENTE
PROPUSO COMO PERITO VALUADOR AL INGENIERO DAVID LOPEZ RAMIREZ, EL
CUAL, ESTANDO PRESENTE ACEPTO EL CARGO Y PROTESTO SU FIEL Y LEGAL
DESEMPENO, QUIEN EN EL USO DE LA PALABRA EXPRESO: ==————= e
~-- SEXTO.- CONSTANCIA DE SUBDIVISION.- DECLARAN LAS SENORAS ELDA
GEOVANA PENA GONZALEZ Y ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, EN SU CARACTER DE
HEREDERAS Y ESTA ULTIMA EN SU CARACTER DE ALBACEA DE LA SUCESION
INTESTAMENTARIA A BIENES DEL SENOR DOROTEO PERA PENA, MEDIANTE
LICENCIA NUMERO DDUE/SCOT/2058/2013 (LETRAS D, D, U, E, DIAGONAL
LETRAS 8, C, O, T, DIAGONAL, DOS MIL CINCUENTA Y OCHO, DIAGONAIL DOS
MIL TRECE), DE FECHA 06 (SEIS) DE JUNIO DEL 2013 (DOS MIL TRECE),
EXPEDIDO POR LA OFICINA DE “DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA” DEL H. VIII AYUNTAMIENTO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT,
SE AUTORIZO LA SUBDIVISION DE DE LA PARCELA NUMERO 351 Z-1 P3/4
(TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO, LETRA 3, GUION, UNG, LETRA P, TRES,
DIAGONAL, CUATRO), DEL EJIDO SAN JOSE DEL VALLE, MUNICIPIO DE BAHIA

DE BANDERAS, ESTADO DE NAYARIT, CON UNA SUPERFICIE DE, 3-10-76.34
HA., (TRES HECTAREAS, DIEZ AREAS, SETENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y
CUATRO CENTIAREAS); RESULTANDO 2 (DOS) FRACCIONES : ——mmm e e oo
~~- FRACCION “I” (PRIMERA), CON UNA SUPERFICIE DE 18,905.60 M2.
(DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS CINCO PUNTO SESENTA METROS CUADRADOS) . --
--- FRACCION “2” (SEGUNDA), CON UNA SUPERFICIE DE 12,170.74 M2.
(DOCE MIL CIENTO SETENTA PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) . -
--- LA CUAL TRANSCRIBIRE EN EL CAPITULO DE INSERTOS DE LOS
TESTIMONIOS QUE DE ESTE INSTRUMENTO SE EXPIDAN. —=— oo
--- EN RAZON DE LOS ANTECEDENTES QUE HAN QUEDADO ASENTADOS, LAS
COMPARECIENTES CONVIENEN EN OTORGAR LOS SIGUIENTES CcAPITULOS Y
CLAUSULAS : === m—mmm e T T
e CAPITULO PRIMERO-—= === = oo
----------- PROTOCOLIZACION PARCIAL DE INVENTARIO Y AVALU~~-——= ==z
——————————————— DE LA SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES—--—-ec— oo
————————————————— ~==DEL SENOR DOROTEQ PENA PENA=-=—--om—c— e oo

~=-=- UNICA.- A SOLICITUD DE LA SENORA ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, EN SU

CARACTER DE ALBACEA EN LA SUCESION INTESTAMENTARIA DEL SENOR DOROTEO
PENA PENA, QUEDA FORMULADO Y PROTOCOLIZADO PARCIALMENTE EL INVENTARIO
DE LOS BIENES DE LA MENCIONADA SUCESION, EN LOS TERMINOS DESCRITOS EN
EL ANTECEDENTE QUINTO DE ESTE INSTRUMENTO. === == mm oo oo
e CAPITULO SEGUNDO —-—-=wv T T SRR ——————
T"===7~===----ADJUDICACION POR HERENCIA DE LA SUCESION--————-————_
——————————————— INTESTAMENTARIA A BINES DE LAS SENORAS ELDA GEOVANA
PENA GONZALEZ Y ANGELINA LOPEZ GONZALEZ--—-mo oo oo "
——————————————— P e e e e e O L AT S U LA G e o e e i e 2 i e i
--- PRIMERA.- LAS SENORAS ELDA GEOVANA DPENA GONZALEZ Y ANGELINA
LOPEZ GONZALEZ, EN SU CARACTER DE HEREDERA Y ESTA ULTIMA EN SU
CARACTER DE ALBACEA DE LA SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES DEL
SENOR DOROTEO PENA PENA, SE ADJUDICAN A FAVOR DE Sf MISMA EL 50%
(CINCUENTA POR CIENTO), DEL INMUERLE QUE SE DESCRIBE EN EL
ANTECEDENTE QUINTO, CON LAS SUPERFICIES, RUMBOS, MEDIDAS Y
COLINDANCIAS DESCRITAS EN DICHO ANTECEDENTE . == - - com oo
-~~~ SEGUNDA.~ EL VALOR DE ADJUDICACION PARA EFECTOS FISCALES POR LO
QUE SE REFIERE AL 50% (CINCUENTA POR CIENTQ), DEL INMUEBLE ES EL
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APLICABLES Y ESPECIALMENTE A CUMPLIR CON LO DISPUESTO POR LA LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NAYARIT ., ---
~-- CUARTA.- LOS GASTOS, DERECHOS Y HONORARIOS QUE CAUSEN POR EL
OTORGAMIENTO DE ESTE CAPITULO, SERA CUBIERTO POR LAS SENORAS ELDA
GEOVANA PENA GONZALEZ Y ANGELINA LOPEZ GONZALEZ . - - oo —— o m oo oo
~~- SEXTA.- COMO CONSECUENCIA DE LA TERMINACION DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL RELACIONADA EN AUTOS .Y LA ADJUDICACION POR HERENCIA
CONTENIDA EN ESTE CAPITULO, QUEDAN COMO COPROPIETARIAS DE LAS
FRACCIONES QUE SE DESCRIBEN EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE
CAPITULO, CON LA SUPERFICIES, RUMBOS, MEDIDAS Y COLINDANCIAS
DESCRITAS EN EL DICHO ANTECEDENTE; LAS SIGUIENTES PERSONAS Y EN LOS
PORCENTAJES QUE A CONTINUACION SE INDICAN: === - oo
---A.- ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, DEL 75% (SETENTA Y CINCO POR
CIENTO), DE LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD; Y~==—mmmm—mm oo
---B.- ELDA GEOVANA PENA GONZALEZ, DEL 25% (VEINTICINCO POR
CIENTO), RESTANTE DE LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD. ==wm e oo oo oo
————————————————— S REGIMEN PLHCAD = ot s i it i m
--- I. IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES: EN LA
PRESENTE OPERACION NO EXISTE CONTRAPRESTACION, SIN EMBARGO SE
ENTERA UN IMPUESTO CON BASE AL VALOR DE AVALUO CON FUNDAMENTO EN 1O
DISPUESTO EN EL ARTICULO 40 (CUARENTA) Y 53 (CURRENTA Y TRES)
TERCER PARRAFO DE LA LEY DE HACIENDA MUNICIPAL DEL ESTADC DE
NAYARIT, EN LOS SIGUIENTES TERMINOS: —==m = om oo
——————————————————————— LIQUIDACTIO N: e e
---I1.- PARCELA NUMERO 351 Z-1 P3/4.- 50 % (CINCUENTA POR CIENTO),
VALOR DEL AVALUO: § 124,305.36 M.N, (CIENTO VEINTICUATRO MTL
TRESCIENTOS CINCO PESOS TREINTA Y SEIS CENTAVOS, MONEDA NAGIONALj .-
~--IMPUESTO A PAGAR 2.00% (DOS POR CIENTO) : $ 2,486.10 M.N. (DOS MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS DIEZ CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) .-
~~-IMPORTES QUE YO EL NOTARIO HE CALCULADO Y RETENIDO PARA SU
POSTERIOR ENTERO A LA AUTORIDAD FISCAL CORRESPONDIENTE . —w= =~ e e
---II1.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION: QUEDA EXENTA DE
DICHO IMPUESTO POR TRATARSE 'DE ADJUDICACION POR HERENCIA COMQ 1O
FREVIENE LA FRACCION XXTT. (VIGESIMA SEGUNDA), DEL ARTfCULO 23
(NOVENTA Y TRES), DE LA LEY DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA . ~=—<mmme e
---I1I.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ADQUISICION: NO SE GENERA EN
VIRTUD DE NO REUNIRSE LOS SUPUESTOS DE LOS ARTICULOS 125 {(CIENTO
VEINTICINCO) Y 130 (CIENTO TREINTA) FRACCION TV (CUARTA) DE LA LEY

g T

DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA, == -mmmm—cmmmcim s oo o
~--IV.- IMPUESTO AL VALOR® AGREGADO: LA PRESENTE OPERACION NO CAUSA
FOR TRATARSE DE UN BIEN INMUEBLE DEDICADO A LOTE DE TERPENO,
ESTANDO EXENTO DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 9° (NOVENO], FRACCION

1T (SEGUNDA), DE LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADQ. -~ m— -

~-~ PRIMERA.- DECLARAN LAS SERORAS ELDA GEOVANA PENA GONZALEZ Y
ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, EN SU CARACTER DE HEREDERA Y ESTA ULTIMA
EN SU CARACTER DE ALBACEA DE LA SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES
DEL SENOR DOROTEQ PERNA PENA, QUE TRAMITARON Y OBTUVIERON LA
SUBDIVISION DE LA PARCELA NUMERO 351 2z-1 P3/4 (TRESCIENTOZ
CINCUENTA Y UNO, LETRAR 2, GUION, UNO, LETRA P, TRES, DIAGONAL,
CUATRGC) DEL EJIDO SAM JOSE DEL VALLE, MUNICIPIQ DE BAHEA DE
BANDERAS, ESTADO DE NAYARIT, CON UNA SUPERFICIE DE, 3-10-76.34 HA.,
(TRES HECTAREAS, DIEZ AREAS, SETENTA Y SEIS PUNTG TREINTA ¥ CUATRO
CENTIAREAS), MEDIANTE LICENCIA NUMERO DDUE/SCOT/2058/2013 (LETRAS
D, D, U, E, DIAGONAL LETRAS 5, C, 0, T, DIAGONAL, DOS MIL CINCUENTA
Y OCHO, DIAGONAL DOS MIL TRECE) , DE FECHA 06 (SEIS) DE JUNIO DEL

©2013  (DOS MIL TRECE), EXPEDIDO POR LA OFICINA DE Y“DIRECCION DE

DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA” DEL H. VIII AYUNTAMIENTO DE BAHfA DE

RANNDFRAQ NAVARTT: TA ATMAT ATTERA me o1 oa OTATIT AT akm v e




i

---AL NOROESTE 86.901 MTS. (OCHENTA Y SEIS PUNTQO NOVECIENTCS UNo),
COLINDA CON PARCELA 346 (TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS).-=====wm=w=w--=
-=- A).- INSCRIPCION CATASTRAL: DICHO INMUEBLE SE ENCUENTRA
DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL DEPARTAMENTO DE.CATASTRO DEL MUNICIPIO
DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT; BAJO LA CUENTA PREDIAL NUMERO
RO03084 (LETRA R, CERO, CERO, TRES, CERO, OCHO, CUATRO), Y LA CLAVE
CATASTRAL NUMERO C59-C3-5311 (LETRA C, CINCO, NUEVE, GUION, LETRA
C, TRES, GUION, CINCO, TRES, UNO, UNO).--=-=--==m=mmmmooo oo e
--- B).- LAS COMPARECIENTES PROPUSIERON COMO PERITO VALUADOR AL
INGENIERO DAVID LOPEZ RAMIREZ, EL CUAL, ESTANDO PRESENTE ACEPTO EL
CARGO Y PROTESTO SU:FIEL Y LEGAL DESEMPENO, QUIEN EN EL USO DE LA
PALABRA EXPRESO QUE EL AVALUO NUMERO FOLIO DL-16-340 (LETRAS D, L,
GUION, DIECISEIS, GUION, TRESCIENTOS CUARENTA), CORRESPONDIENTE AL
INMUEBLE DESCRITO CON ANTERIORIDAD, SE LE ASIGNA UN VALOR DE
$151,244.80 (CIENTO CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO

~w-~ II.- FRACCION "2” (DOS), CON UNA SUPERFICIE DE 12,170.74 M2
{DOCE MIL CIENTO SETENTA PUNTQ SETENTA Y CUATRO) .- CONTANDO CON LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: —=— === = e
~--AL NORESTE 219.152 MTS (DOSCIENTOS DIECINUEVE PUNTO CIENTO
CINCUENTA Y DOS METR0S), COLINDA CON FRACCION 1 (PRIMERA), PARCELA
351 (TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ UNQ) . == == === oo m o e e i e
-~-AL SURESTE 24.623 MTS (VEINTICUATRO PUNTO SEISCIENTOS VEINTITRES
METROS), CON EJIDO EL PORVENIR, === === === = o m oo i e
---AL SUROESTE 204.863 MTS (DOSCIENTOS CUATRO PUNTO OCHOCIENTOS
SESENTA Y TRES METROS), COLINDA CON PARCELA 350 (TRESCIENTOS
CINCUENTA) . == m o e e e e e
-~-AL NOROESTE 93.040 MTS (NOVBNIA Y TRES PUNTQ CERO, CUARENTA
METROS), COLINDA CON PARCELA 346 (TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS).~---
--- A).- INSCRIPCION CATASTRAL: DICHO INMUEBLE SE ENCUENTRA
DEBIDAMENTE INSCRITO ANTE EL DEPARTAMENTO DE CATASTRO DEL MUNICIPIO
DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT; BAJO LA CUENTA PREDIAL NUMERO
R008935 (LETRA R, CERO, CERO, OCHO, NUEVE, TRES, CINCO), Y LA CLAVE
CATASTRAL NUMERO C59-C3-5357 (LETRA C, CINCO, NUEVE, GUION, LETRA
C, TRES, GUION, CINCO, TRES, CINCO, SIETE).,-<=-=--—semccmmcm— e —————
-==- B).- LAS COMPABRECIENTES PROPUSIERON COMO PERITO VALUADOR AL
INGENIERO DAVID LOPEZ RAMIREZ, EL CUAL, ESTANDO PRESENTE ACEPTO EL
CARGO Y PROTESTO SU FIEL Y LEGAL DESEMPENO, QUIEN EN EL USO DE LA
PALABRA EXPRESO QUE EL AVALOO NOUMERO FOLIO DL-16-350 (LETRAS D, L,
GUION, DIECISEIS, GUION, TRESCIENTOS CINCUENTA), CORRESPONDIENTE AL
INMUEBLE DESCRITQ CON ANTERIORIDAD, SE LE ASIGNA UN VALOR DE
$97,365.92 (NOVENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS
92/100 MONEDA NACIONAL) ;== == m oo oo e e

--- PRIMERA.- QUEDA PROTOCOLIZADA LA CONSTANCIA DE SUBDIVISION
RELACIONADA EN EL ANTECEDENTE SEXTO DEL PRESENTE INSTRUMENTO Y SE
OTORGA PARA EFECTOS DE QUE SEA INSCRIBIBLE ANTE EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD QUE LE CORRESPONDA Y SURTA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR. == st e e e et e et
--- BSEGUNDA.- LOS GASTOS, DERECHOS Y HONORARIOS QUE GENERE EL
OTORGAMIENTO DEL PRESENTE INSTRUMENTO, SERAN FPOR CUENTA DE LAS
SENORAS ELDA GEOVANA PENA GONZALEZ Y ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, EN SU
CARACTER DE HEREDERA Y ESTA ULTIMA EN SU CARACTER DE ALBACEA DE LA
SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES DEL SENOR DOROTEO PENA PENA.-—-—-

————————————————————————— CAPITULO CUARTO-———= === === m o
—————————————— CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE--==---------
——————————————————————————— DECLARACIONE S === === == == e

---I1.- DECLARAN LA PARTE “VENDEDORA"”, POR S PROPIO DERECHQ;====m==
---A) .- QUE SON PERSONI_&S FISICAS, AMBAS DE NACIONALIDAD MEXICANA,

i orvn Pt e
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P e DE COMPRAVENTA .~ mmmeommmo o

~~~C) .~ QUE LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO NO ES CONTRARIA NI
VIOLATORIA DE LEYES O REGLAMENTOS, DECISIONES, SENTENCIAS Y ORDENES
JUDICIALES O DE CUALQUIER CONTRATO O CONVENIO DEL CUAL SEA PARTE Y

POR EL CUAL ESTE OBLIGADO, POR LO QUE TALES ACTOS NO REPRESENTAN
NINGUNA VIOLACION A DERECHOS DE TERCEROS O A CONTRATOS O CONVENIOS
CELEBRADOS CON ANTELACION AL PRESENTE ACTO. == mm oo o oo
~—-II.- DECLARA LA PARTE COMPRADORA, POR SU PERSONAL Y PROPIO
DERECHO, QUE:~=====mmazx e e e e e e e e e e e
---A).- QUE ES PERSONA FISICA, DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE
EDAD, CASADO, ASf MISMO QUE SE ENCUENTRAN EN PLENO USO DE SUs
FACULTADES DE EJERCICIO POR LO QUE SU CAPACIDAD PARA CONTRATAR NO

SE HAYA DISMINUIDA O LIMITADA EN FORMA ALGUNA, —==-m— e _

~~~ B).- DEL CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE, ASf COMO DE SU IDENTIDAD: QUE
CONOCE EL INMUEBLE MATERIA DE LA PRESENTE COMPRAVENTA, ASf coMc sus
MEDIDAS Y COLINDANCIAS.==mw=-m=—mmemmmmeeeooo " 77 777 777
~-=C) .- DE LA INTENCION DE COMPRA: QUE TIENE LA INTENCION DE ADQUIRIR

EL DOMINIO PLENO Y LOS DERECHOS REALES DE PROPIEDAD, RESPECTO DEL
INMUEBLE MATERIA DE ESTE INSTRUMENTO. = === mmmmm oo oo
“~~III.- DECLARAN AMBAS PARTES: =~~=====-mmmmeomomeo . _________
#wr,~~ A).- QUE EL INMUEBLE MATERIA DE ESTE CAPiTULO ES EL SIGUIENTE: -
ﬂuéﬁgi—- FRACCION “2" (DOS), CON UNA SUPERFICIE DE 12,170.74 M2 (DOCE
MIL CIENTO SETENTA PUNTO SETENTA Y CUATRO), PERTENECTENTE A LA
PARCELA NUMERO 351 2-1 P3/4 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO, LETRA Z,
GUION, UNO, LETRA P, TRES, DIAGONAL, CUATRO), UBICADO EN EL EJIDO
SAN JOSE DEL VALLE, MUNICIPIO . DE BAHIA DE BANDERAS, ESTADO DE
NAYARIT.- CONTANDO CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS: - - oo .
"ToAL NORESTE 219.152 MTS (DOSCIENTOS DIECINUEVE PUNTO CIENTC
CINCUENTA Y DOS METROS) , COLINDA CON FRACCION 1 (PRIMERA) ,* PARCELA
331 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO) . === mmemmmmomoooooooo
"~ ~AL SURESTE 24.623 MTS (VE{NTICUATRO PUNTO SEISCIENTOS VEINTITRES
METROS) , CON EJIDO" EL PORVENIR. ==-=m = A LR 4 L e i i e
~--AL SUROESTE 204.863.:MTS “(DOSCIENTOS CUATRO PUNTO OCHOCTENTOS
SESENTA Y TRES METROS),* COLINDA CON PARCELA 350 (TRESCIENTOS
CINCUENTA) o = m o m mm e e e e e —————
~--AL NOROESTE 93.040 MTS (NOVENTA Y TRES PUNTO CERO, CUARENTA
METROS), COLINDA CON PARCELA 346 (TRESCTIENTOS CUARENTA Y SEFS) . —---
~~~B) .- CATASTRAL: EI INMUEBLE DESCRITO EN EL PUNTG ANTERIOR SE
ENCUENTRA INSCRITC . EN EL DEPARTAMENTO DE CATASTRO E IMPUESTO
PREDIAL DEPENDIENTE DEL, GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT CON LA CLAVE
CATASTRAL: C59~C3-5357 " (LETRA C, CINCO, NUEVE, GUION, LETRA C,
TRES, GUION, CINCO, TRES, CINCO, SIETE) Y CUENTA R008935 (LETRA R,
CERO, CERO, OCHO, NUEVE, TRES, CINCO) .====mmo oo -
~--C).- QUE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 565 (QUINIENTOS
SESENTA Y NUEVE), AL 572 (QUINIENTOS SETENTA Y DOS), DEL CODIGO DE
i PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE NAYARIT; LA COMPARECIENTE
ﬂ FROPUSO COMO PERITO VALUADOR AL INGENIERO DAVID LOPEZ RAMIREZ, EL

CUAL, ESTANDO PRESENTE ACEPTO EL CARGO Y PROTESTO SU FIEL Y LEGAL
DESEMPENO, QUIEN EN EL USO DE LA PALABRA EXPRESO QUE EL AVAT.00O
NOMERO FOLIOQ DL-16-350 (LETRAS D, L, GUION, DIECISBIS, GUI N,
TRESCIENTOS CINCUENTA), CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE DESCRITO - ON
ANTERIORIDAD, SE LE ASIGNA UN VALOR DE $97,365.92 (NOVENTA Y .IITE
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 92/100 MONEDA NACIONAL) ;- -- -
-=-EN RAZON DE 1LOS ANTECEDENTES Y DECLARACIONES QUE HAN QUI % DO
ASENTADOS LOS COMPARECIENTES CONVIENEN EN SUJETAR EL PRE IlTE
CONTRATO A LAS SIGUIENTES: === mmmmm et m o oo oo
———————————————————————————— CLAUSULAS- - -=—~— e
~~-PRIMERA.- LAS GSENOEAS ELDA GEOVANA PENA GONZALEZ Y ANGEL’ NA
LOPEZ GONZALEZ, VENDEN Y TRANSMITEN, A EL SENOR ENRIQUE PERA PE[A,
QUIEN COMPRA Y ADQUIERE, PARA SI, LA PROPIEDAD DEL S:GUIENTE
INMUEBLE: LA FRACCION “27. PERTRENRCTENTE B 1a DADFRT A NUMBDA 261




NOROESTE 93.040 MTS. (NOVENTA Y TRES PUNTO CERO, CUARENTA METROS),
COLINDA CON PARCELA 346 (TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS).=-=w--mmmeeeeo
COMPRENDIENDOSE EN LA TRANSMISION DE PROPIEDAD ¥ ENAJENACION TODO
POR CUANTO DERECHO Y HECHO LE SEA PROPIO, Y CORRESPONDIENTE, AHORA
¥ EN EL FUTURO A EL INMUEBLE. —-——mmmmmoomsmmm oo ION
--=SEGUNDA.~ LAS PARTES PACTAN Y CONVIENEN QUE FEL PRECIO -DEL
INMUEBLE ES POR LA CANTIDAD DE $ 97,365.92 M.N. (NOVENTA Y SIETE
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS NOVENTA Y DOS CENTAVOS,
MONEDA NACIONAL), CANTIDAD QUE  DECLARA LA PARTE VENDEDORA HABER
RECIBIDO DE LA PARTE COMPRADORA, EN EFECTIVO Y CON ANTERIORIDAD A
LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE DOCUMENTO LA CANTIDAD DE § 97,365.92
(NOVENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS NOVENTA Y
DOS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), POR LO QUE LA PARTE VENDEDORA S§F
MANIFIESTA CONFORME CON DICHO PAGO, EXTENDIENDO A FAVOR DE LA PARTE
COMPRADORA A TRAVES DEL PRESENTE INSTRUMENTQ, EL RECIBO MAS EFICAZ
CONFORME A DERECHO PROCEDA RESPECTO DEL PAGO REALIZADO, OTORGANDOLE
ADEMAS EL FINIQUITO DE CUENTA POR CONCEPTO DE DICHO PAGO. =w=m-———
---TERCERA.- DE LA AUSENCIA DE VICIOS DEL CONSENTIMIENTO.- EN EL
PRESENTE CONTRATO NO EXISTE DOLO, ERROR, LESION O ALGUN OTRO VICIO
DEL CONSENTIMIENTO - QUE PUDIERA INVALIDAR TODO O EN PARTE EL

PRESENTE CONTRATO ES EL JUSTO Y LEGITIMO, QUE NINGUNA DE LAS PARTES
SE ENRIQUECE EN DETRIMENTO DE LA OTRA Y POR LO TANTO, RENUNCIAN A
LAS ACCIONES DE NULIDAD O DE RESCISION Y A LOS TERMINOS Y DERECHOS
PARA EJERCERLA, —===wwmcmmmeee 77 TR RO
~~-CUARTA.- DEL SANEAMIENTO DPARA EL CASO DE EVICCION.- LA DARTE
COMPRADORA, RECIBE A SU ENTERA SATISFACCION LA POSESION DEL
INMUEBLE, CON TODO POR CUANTO DERECHO Y HECHO LE CORRESPONDE, EN LA
INTELIGENCIA QUELA PRESENTE COMPRAVENTA Y ENAJENACION, DEBE
ENTENDERSE “AD CORPUS” Y NO “ap MESURAM”, NO EXISTIENDO POR
CONSECUENCIA ACCION NI RECLAMACION DERIVADA DEL EXCESO O DEFECTO EN
LA COSA Y COMPRENDE TODO AQUELLO QUE SE ENCUENTRE DENTRO DE LOS
LINDEROS INDICADOS EN LA DESCRIPCION DEL INMUEBLE, === = -
~~-LA PARTE VENDEDORA, QUEDA OBLIGADA AL SANEAMIENTO PARA EL CASO
DE EVICCION ANTE EL COMPRADOR, MANIFESTANDO .QUE NO EXISTE MEJOR
DERECHO QUE EL DEL PROPIO VENDEDOR SOBRE EL INMUEBLE, Y POR
CONSIGUIENTE REALIZA LA PRESENTE ENAJENACION DEL INMUEBLE.---———-—-
~--QUINTA.- DE LA POSESION.- LA PARTE COMPRADORA RECIBE Y LA PARTE
VENDEDORA, ENTREGA LA POSESION MATERIAL Y JURIDICA DEIL INMUEBLE,
QUEDANDO LA PARTE VENDEDORA OBLIGADA A NO PERTURBAR O PERMITIR QUE
PERTURBEN LA PACIFICA POSESION DEL INMUEBLE POR EL COMPRADOR. —=w———
~~-SEXTA.- DE LA NULIDAD PARCIAL.- LA NULIDAD DE LO ESTIPULADO EN
UNA O MAS FRASES, PARRAFOS O CLAUSULAS DE ESTE INSTRUMENTO NO
IMPLICARA LA NULIDAD DE LO ESTIPULADO EN LA PARTE RESTANTE DEL
MISMO Y EN TODO CASO DEBERA SER INTERPRETADO COMO SI DICHAS FRASES,
PARRAFOS O CLAUSULAS NO HUBIERAN SIDO INCLUIDOS. === o oo mmmo
---SEPTIMA.- DE LOS ENCABEZADOS.~ LOS TITULOS DE Las CLAUSULAS DEL
PRESENTE INSTRUMENTO, HAN SIDO INSERTADOS SOLAMENTE GON FINES
PRACTICOS, PERO DE NINGUNA MANERA CONSTITUIRAN PARTE INTEGRA DEL
TEXTO DEL MISMO, ~m—=mmmmommmeeoo [ 7 7777 COOEERA DM
~--OCTAVA.- DE LA JURISDICCION vy COMPETENCIA.-  PARA LA
INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DERIVADOS DEL PRESENTE CONTRATO DE COMPRA VENTA, LAS PARTES SE
SOMETEN A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES DEL
MUNICIPIO DE BAHfA DE BANDERAS, NAYARIT, RENUNCIANDO EXPRESAMENTE A
CUARLQUIER FUERO DE DOMICILIO QUE TENGAN O ADQUIERAN EN LO FUTURO, ——
—————————————————————————— REGIMEN FIBOAL, == mermmimim ot oo

——————— LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES.~~————

—————————————————————— L QUL DAC ED Ny msecmmb oo m i,

~~~PRECIO DE OPERACION: =--=mmeooeem oo $ 97,365.92, -~
~"~VALOR DE AVALUO TOTAL: -=~---mmeoemooo_________ $ 97,365.92.~--
--~-IMPUESTO A PAGAR POR TASA (2%) tmmmmm e 5 1,947.31,~-~~

-=- IMPUESTO SOBRE EL VALOR AGREGADO.- TA PRESENTE OPERACION NO
CAUSA POR TRATARSE DE LOTE TERRENO, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
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————————————————————— DECLARACION DE LAS PARTES . ~m=-comm oo
LAS PARTES, A LA FIRMA DEL INSTRUMENTO RESPECTIVO LIBERAN EN FORMA
EXPRESA, ABSOLUTA Y TOTAL AL NOTARIO AUTORIZANTE DE CUALQUIER
RESPONSABILIDAD POR EL COBRO TOTAL O DE DIFERENCIAS DE LOS
IMPUESTOS O DERECHOS CAUSADOS POR ESTE OTORGAMIENTO; TODA VEZ QUE,
PARA EL COBRO O RETENCION DE LOS MISMOS SE HA TOMADO COMO BASE LA
DOCUMENTACION PROPORCIONADA POR LAS PARTES.- IGUALMENTE MANIFIESTAN
TENER CONOCIMIENTO DE QUE TANTO LAS LIQUIDACIONES DEL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA COMO EL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES O
TRANSMISIONES PATRIMONIALES SE FORMULARAN O PAGARAN O NOTIFICARAN
EN FORMA PROVISIONAL Y SERAN REVISADOS EN SU CASO POR LA TESORERIA
DE LA FEDERACION O LA SECRETARTA DE FINANZAS DE LA ENTIDAD
CORRESPONDIENTE, RESPECTIVAMENTE.- POR LO TANTO, QUEDAN OBLIGADOS A
PAGAR EN SU CASO LAS DIFERENCIAS QUE POR DICHOS IMPUESTOS RESULTEN
COMO CONSECUENCIA DE LA APLICACION DE LAS LEYES CORRESPONDIENTES,
LOS RECARGOS Y LAS MULTAS QUE PROCEDIEREN OBLIGANDOSE A RESPONDER Y
SACAR EN PAZ Y A SALVO AL SUSCRITO NOTARIO EN SU CARACTER DE
OBLIGADOS SOLIDARIOS QUE LA LEY IMPONE. ====m—mmm e oo

~-~ QUEDANDO EN DOS FRACCIONES, LA CUAL AGREGO A MI LIBRO DE
DOCUMENTOS BAJO LA LETRA CORRESPONDIENTE Y DE LA QUE COPIO EN SU
PARTE CONDUCENTE LO QUE ES EL TENOR LITERAL STGUIENTE: = -mmmmmmeeoo
~=="UN SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL CON LA LEYENDA ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS.- H. VIII AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL.- BAHIA DE
BANDERAS, NAYARIT.- BAHIA DE BANDERAS.- DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA“H. ‘VIII' AYUNTAMIENTO::2011-2014.- FOLIO 8607.-

LICENCIA NO: DDUEASCOT{ZDSﬁ/giQ3.74£XPEQI JTE: *VB-0973/13. - ASUNTO:
SUBDIVISION DE LOTES+=~ FECHA: 06 DE JUNIO DE 2013, ——-m oo

~--NOMBRE DEL PROPIETAREQ:, DOROTED PERA PENA, - -~ —m e .
UBICACION DEL PREDIO: CAMINO A PLANTA DE TRATAMIENTC DE LA PARCELA
351 Z-1 P3/4, DEL EJIDO DE SAN JOSE DEL VALLE DEL POBLADO DE
BUCERIAS,  MUNICIPIO DE BAHIA DE  BANDERAS NAYARIT. - - -=n--
COLINDANCIAS DEL PREDIO: AL NORESTE 228.806 MTS, CON PARCELA 352,
CAMINO DE ACCESO, "AL SURESTE.112.568 MTS, CON EJIDO EL PORVENIR, AL
SUROESTE 204.863 MTS, CON:PARCELA 350, AL NOROESTE 179.941 MTS, CON-
PARCELA 346, ~%---=e<ds Bk e e e
-~ -SUPERFICIE: "31,076.34 M2 (TREINTA Y UN MIL SETENTA Y SEIS PUNTO
TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) . ~-- - = mcmmooooooooeo o
-~~CLAVE CATASTRAL: (58-B4-1828, ~-ccocmmmi ool e
~~~ACREDITACION - DE . LA . PROPIEDAD: TITULO DE" PROPIEDAD' NUMERC
000000003993 EXPEDIDO EN. LA CIUDAD DE TERPIC, NAYARIT EL-DIA €9 DE
OCTUBRE DE:2012. ===~ = oo T

-~ USO DE SUELO O DESTINO DE ACUERDO AL PLANO E-13 ESTRATEGIA
BUCERIAS Y LA CRUZ DE HUANACAXTLE DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARRCLLO
URBANO DE BAHIA DE BANDERAS, APROBADO MEDIANTE DECRETO NO. 8430 Y
PUBLICADO EL 1 DE JUNIO DE 2002 EN EL PERIODICO OFICIAL DEIL
GOBIERNO DEL AG-AP-P AREA AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD PROTEGIDA,

CON' BASE EN LA COMPATIBILIDAD URBANISTICA DDUE/SCOT/1815/2012, CON
FECHA 16 DE MAYO DE 2013.~==weomoccm e _______ 07750 ™7

--- UN SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL CON LA LEYENDA ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS.~- H. VIII AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL.~- BAHIA DE
BANDERAS, NAYARIT.- BAHIA DE BANDERAS. - DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA H. VIII AYUNTAMIENTO 2011-2014.- FOLIQ:7477.-
LICENCIA NO: DDUE/SCOT/2058/2013.- EXPEDIENTE: VB-0973/13. - ASUNTO:
SUBDIVISION DE LOTES.- FECHA: 06 DE JUNIO DE 2013, ~-==mmmeme ——

--- DICTAMEN: DE ACUERDC A LA SOLICITUD NO. VB-0973/13, ES

PROCENENTE T.A SIIRNDTVTCTAN NE DDEATAC BN 9 srmc) LDAFSTANMBE Mot T A




---AL SUROESTE 204.863 MTS, CON PARCELA 350, -=--rmmome e mmccm
-~~AL NORQESTE 179941 MTS, CON PARCELA 346, ~——s-toimomosnimmne e -
---LOTES RESULTANTES DE LA SUBDIVISION. - -— s o cmss o mmemee
~-~FRACCION “I”, CON UNA SUPERFICIE DE 18,905.60 M2.- CONTANDO CON
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS, ——==--c= i
---AL NORESTE 228.806 MTS, COLINDA CON PARCELA 352, CAMINO DE
ACCESQO DE POR MEDTO. === == === == oo e e e
---AL SURESTE 87.945 MTS, COLINDA CON EL EJIDO DE PORVENIR.--——-—--
---AlL SUROESTE 219.152 MTS, COLINDA CON FRACCION 2, PARCELA 351.---
---AL NORCESTE 86.901 MTS, COLINDA CON PARCELA 346, —m-e—m—meeeeemem
---FRACCION “2”, CON UNA SUPERFICIE DE 12,170.74 M2.- CONTANDO CON
LAS SIGUIENTES MEDRIDAS Y COLINDANCIAS: -= === - oo oo oo
---AL NORESTE 219.152 MTS, COLINDA CON FRACCION 1, PARCELA 351,----
~==AL SURESTE 24.623 MTS, CON EJIDO EL PORVENIR.-——--=m=mmmeem e
---AL SUROESTE 204.863 MTS, COLINDA CON PARCELA 350, —--c--cmeomem-
---AL NOROESTE 93.040 MTS, COLINDA CON PARCELA 346, —— - m e m e
~=NOTA: DE ACUERDO AL ARTICULO 207 DE LA LEY DE ASENTAMIENTCS
HUMANOQS  LOS  PREDIOS  SUBURBANOS PARA USO AGROPECUARIO PODRAN
SUBDIVIDIRSE SIEMPRE Y CUANDO LAS FRACCIONES RESULTANTES SEAN DE
MINTMO 10,006 METROS CUADBEDGE, = o o o e o i i it - mmom s e i
-~ -FUNDAMENTO LEGAL: SE EMITE EL PRESENTE DICTAMEN CON BASE A LAS
FACULTADES OTORGADAS A ESTE MUNICIPIO Y SU H. AYUNTAMIENTO POR LOS
ARTICULOS. 27 Y 115 FRACCION V, INCISO “A”, “"D” Y “p* DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ASf COMO POR
LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 9 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANGS Y EN EL ARTICULO 17 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
DESARROLLO (JURBANG PARA EL ESTADO DE NAYARIT. - = - === e e e e
--~SE EXTIENDE LA PRESENTE A 1OS 06 DIAS DEL MES DE JUNIO DEL
BT 3y e o o ot i o i o e i e o 5 i i e S
-~ -ATENTAMENTE : “SUFRAGIO  EFECTIVO, NO  REELECCION”.-  FIRMA
ILEGIBLE.~- ARQ. OCTAVIO PEREZ MEDINA.- DIRECTOR DE DE?ARROLLO
URBANO, ECOLOGIA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.” == mim e o e
————————————————— DOCUMENTOS AGREGADOS AL APENDICE--~~=—=—m—m—————e
--- QUE DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 95
(NOVENTA ¥ CINCO), 97 (NOVENTA Y SIETE), 102 (CIENTO DOS)
FRACCION XVIII (DECIMA OCTAVA) Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES A
LA LEY DEL NOTARIADO VIGENTE PARA EL ESTADO DE NAYARIT, AGREGO
ANEXO AL APENDICE DEL PROTOCOLO DEL PRESENTE INSTRUMENTO: ——===m—w—
—== COPIAS DE LOS ANTECEDENTES DE PROPIEDAD.,-=———-m——— o
—--~ CERTIFICADOS DE WO ADEUDO PREDIAL,-=-—————— et e
--- ORIGINAL DEL CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN.-===-r-—-——
wos AVALUOS DR TOS THMOBBIRE sy i o i s e i e s o
-—= COPIA DE IDENTIFICACIONES DE LOS COMPARECIENTES.-————o——emwn
—————————————— CERTIFICACION NG'TAER A T
e -YO EL NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE:-=====mmmmeeee
A) DE LA VERDAD. DEL BETO: mrthc i i o i o i o o o i i BT T
B) QUE ME IDENTIFIQUE ANTE LOS COMPARECIENTES PLENAMENTE COMO NOTARIO
PUBLICO, MEDIANTE LA EXHIBICION DE MI CREDENCIAL DE NOTARIO SUPLENTE
¥ ADSCRITO A LA NOTARIA NUMERO 12 (DOCE) NUMERO DEN-012 (LETRA DE, E,
ENE, GUION, NOMERO CERO, UNO, DOS), QUE ME FUE EXPEDIDA POR EL
GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT; POR CONDUCTO DE LA DIRECCION ESTATAL
DEL NOTARIADO, EN LOS TERMINGS DEL ARTICULO 45 (CUARENTA Y CINCO)
FRACCION VI (SEXTA} DE LA LEY, DEL NOTARIADO PARA EL ESTADO DE
N Y AR LT . === e e e
C) QUE EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 102 (CIENTO DOS) FRACCION XIII
(DECIMA TERCERA) DE LA LEY DEL NOTARIADO PARA EL ESTADO DE NAYARIT,
LES HICE SABER A LOS COMPARECIENTES, DE LAS CONSECUENCIAS A QUE SE
HACEN MERECEDORES LOS QUE SE CONDUCEN CON FALSEDAD EN DRCLARACTONES
RENDIDAS ANTE NOTARIO PUBLICO QUE COMPAREZCAN ANTE SU FE Y OTORGUEN
PROTESTA DE DECIR VERDAD.——— === m = oo
D) QUE LES SOLICITE A LOS COMPARECIENTES, SU CLAVE DE REGISTRO
FEDERAL DE CONTRIBUYENTES; Y A QUIENES LE ADVERTI LOS ALCANCES DEL
LOS ARTICULOS 29 (VEINTINUEVE) Y 29-A (VEINTINUEVE, GUION, LETRA A)

NRT AANTEA BTEOAT R T TRARDAATAN FN T2AQ ADRRANTANETQ TRAGTATTULQ
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A5 oo, T, Lic. Rosa Marfa Jiménez de Careaga
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Lic. Jorge Alberto Careaga Jiménez
Notaria Pablica No. 12

_‘"--f(zﬁ’f};, 275 “\“&@5-‘ -
o MDY BL COSTO DEL BIEN CON BASE EN EL CFDI (COMPROBANTE FISCAL DIGITAL
' POR INTERNET), QUE EL NOTARIO EXPIDA; POR LO QUE LIBERA AL SUSCRITO
NOTARIO DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD EN UN FUTURQ. - mmmmemmom e
E) QUE EN LOS TERMINOS DE LA FRACCION, XX (VIGESIMA) DEL ARTICULO
102 (CIENTO DOS) DE LA LEY DEL NOTARIADO VIGENTE EN EL ESTADO DE
RAY AR T 2 = e
I).- QUE IDENTIFIQUE A LOS COMPARECIENTES, Y A MI JUICIO TIENEN
CAPACIDAD LEGAL, YA QUE NO OBSERVO EN ELLOS MANIFESTACIONES
EVIDENTES DE INCAPACIDAD NATURAL Y NO TENGO NOTICIAS DE QUE ESTEN
SUJETOS A JUICIO DE INCAPACIDAD CIVIL Y QUE POR SUS GENERALES LOS

COMPARECIENTES DIJERON SER: =======mm = mmmmmmmemeo =

—--- LA SENORA ANGELINA LOPEZ GONZALEZ, MEXICANA, MAYOR DE EDAD,
SOLTERA, AMA DE CASA, ORIGINARIA DE AHUALULCO, ESTADO DE JALISCO,
LUGAR DONDE NACIO EL DIA 23 (VEINTITRES) DE JULTO DE 1960 (MLL
NOVECIENTOS SESENTA), CON DOMICILIO EN CALLE VERACRUZ NUMERO 92
(NOVENTA Y DOS), EN LA LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL VALLE, EN EIL
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, ESTADO DE NAYARIT; QUIEN SE
IDENTIFICA CON SU CREDENCIAL DFE ELECTOR NOMERO 1215779354 {1INO,
DO0S, UNO, CINCO, SIETE, SIETE, NUEVE, TRES, CiNCO, CUATRO),
EXPEDIDA POR EL INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL; CON CLAVE UNICA DE
REGISTRO DE POBLACION “LOGA600723MJCPNNG1” (LETRAS L, ©, G, A&,
SEIS, CERO, CERO, SIETE, DOS, TRES, LETRAS M, J, C, P, N, N, CERO,
UNO), EXPEDIDO FOR EL REGISTRQ NACIONAL DE POBLACION .= —- - —m—m o mo
--- LA SENORA ELDA GEOVANA PENA, MEXICANA, MAYOR DE EDAD, CASADA,
AMA DE CASA, ORIGINARIA DE GUADALAJARA, ESTADO DE JALISCO, LUGAR
DONDE NACIO EL DIA 2 (DOS) DE ENERO DE 1980 (MIL NOVECIENTOS
QCHENTA), CON DOMICILIO EN CALLE VERACRUZ 92 (NOVENTA Y DOS), EN LA
LOCALIDAD DE SAN JOSE: DEL VALLE, EN EL MUNICIPIO DE BAHTA ©DE
BANDERAS, ESTADO DE NAYARIT; QUIEN SE IDENTIFICA CON S50 MATEICULA
CONSULAR NUMERO 9781077 (NUEVE, SIETE, OCHO, UNQ, CEPO, SIETE,
SIETE), EXPEDIDA POR EL CONSULADO DE MEXICO EN SAN JOSE CALIFORMIA;
CON CLAVE UONICA DE REGISTRO DE POBLACION “PEGEBQO010ZMICKNLAT "
(LETRAS P, E, G, E, OCHO, ,CERO, CERD, UNO, CERO, DOS, LETRAS M, J

¢, % N, L, CERO, UNO), 'EXPEDIDO POR EL REGISTRO NACTONRL DE
POBLACION, === =mm e o e e e e e e e e
--- EL SENOR ENRIQUE PENA PERA, MEXICANO, - MAYOR DE EDAD, CASADO,
JORNALERO, ORIGINARIO DE.SAN JOSE DEL VALLE, EN BAHTA DE BANDERAS,
NAYARIT, LUGAR DONDE NACIO EL DIA 9 (NUEVE), DE'ENERO DE 1959 {MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE), COM DOMICILIO EN CALLE CONS'PTTUC LON
NUMERO 45 (CUARENTA Y CINCO), EM SAN JOSE DEL VALLE, EN BAHIA DE
BANDERAS, NAYARIT; QUIEN SE IDENTIFICA CON 50 CREDENCIAL PARA VOTAR
CON FOTOGRAFIA NUMERO DE FOLIO 0818032607119 {CERO, OCHO, uno,
CCHO, CERO, TRES, DOS, SEIS, CERO, SIETE, UNG, UNQ, NUEVE),
EXPEDIDA POR EL INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL; CON CLAVE UNICA DE
REGISTRO DE POBLACION PEPES90109HNTXXNO7 (LETRAS P, E, P, E, CINCO,
NUEVE, CERC, UNQ, CERO, NUEVE, LETRAS H, N, T, X, X%, N, CERO
SIETE), EXPEDIDO POR EL REGISTRO NACIONAL DE POBLACION . ~————m—m—mm
F).- QUE LEIDO LO ANTERIOR, SE DIO POR ENTERADA DE SU CONTENIDO
VALOR LEGAL, ALCANCE Y CONSECUENCIAS, MANIFESTANDOSE CONFORME, POR
LO CUAL LO RATIFICA Y FIRMA ANTE EL SUSCRITO NOTARIO EL Dfa 26
(VEINTISEIS), DE ENERO DEL 2017 (DOS MIL DIECISIETE) .~ OBRA EN TRES
FIRMAS ILEGIBLES.- FIRMADO ANTE MI LICENCIADO JORGE ALBERTO CAREAGA
JIMENEZ Y SELLO DE AUTORIZAR DEL SUSCRITO NOTARIO.- DOY FE,~~==—====
———————————————————— NOTAS AL MARGEN DEL PROTOCOLO - = oo e .
~~— NOTA PRIMERA.- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES. -
DICHCS IMPUESTOS QUEDARON CUBIERTO EL DfA 20 (VEINTE) DE FEBRERO
DEL 2017 (DOS MIL DIECISIETE), MEDIANTE PAGOS ANTE LA TESORERfA
MUNTCIPAL DEL H. IX AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE
BAHLA DE BANDERAS, MWANARTT S —mmsso oo i i am e meesc et
---I.~ ADJUDICACION,- FRACCION w1~ (PRIMERA) : NUMERO DE TICKET

T e T A 44150 P AR e L A AR 10 18 P 7 8 e i 1S58 1 st



.n-. el

R TR i O ot ae iy

!"ﬂtf.i?ﬂﬁl TRAITES Y BERVIC IOB.ﬁ'MTR!%LFS

MEDIANTE PAGO POR INTERNET A LA INSTITUCION BANCARIA BANAMEX,------
--- AUTORIZO DEFINITIVAMENTE EL PRESENTE INSTRUMENTO EL pia 2
(DOS) , DE MARZO DEL 2017 (DOS MIL DIECISIETE), POR HABERSE CUBIERTO

LOS REQUISITOS DE LEY.- DOY FE,-—-=-===--m-——-———————mmm—mo oo
e L m=m=so=s==--ES PRIMER TESTIMONIO----—=----=s=-o-=-o---
e ~—SEGUNDD EN SU ORDEN---=—=====m=m===—m——————

-— QUE SE COMPULSA DE $U ORIGINAL, O SEA DEL PROTOCOLO DE LA
NOTARIA POBLICA "NOUMERO 12 (DOCE) DE ESTA PRIMERA DEMARCACION
NOTARIAL, QUE ES A CARGO DE LA LICENCIADA ROSA MARfA JIMENEZ DE
CAREAGA, Y EL LICENCIADO JORGE ALBERTO CAREAGA JIMﬁNEz, COMO
NOTARIO PUBLICO SUPLENTE, Y VA EN ESTAS SEIS FOJAs UTILES,

SELLADAS, RUBRICADAS Y COTEJADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO QUE EXPIDO

PARA USOS DEL SENOR ENRIQUE PENA PERA.---c------m-—ooooommmmmmo oo
--- EN NUEVO VALLARTA, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, Naxﬁaxm, A2
(DOS) , DE MARZO DEL 2017 (DOS MIL DIECISIETE) , -=--=s=-—s-——ss===---
*LARP/LFU :
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LIC. GUILLERMO LOZA RAMIREZ
NOTARIA PUBLICA & :
AV DE LAS PALMAS #3, [N, A0

0 T T "'j;}
]l : BAHIA DE BANDERAS, NAYAK t (1 50 e T01 0

SCRITURA NUMERO DOCE MIL NOVENTA Y DOS. --creneesemeemmmmmommmmemem e eeeemeeemeeeeeememee

FOLIG) L4840 AL 44850 (GUARENTA. V- CUATHS WL OCHBCIENTos CUARENTA Y

f’ %‘\‘g‘g%dﬁw‘g@. CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINGUENTA). <<-ersmeeemmmeeemeeeeeeemmeeeemeee oo
\ 1Y

& _\E B%A}JEVO VALLARTA, MUNICIPIO DE BAHIiA DE BANDERAS, ESTADO DE NAYARIT,

M X AN A e e e
0s 24 veinticuatro dias del mes de Abril del afio 2019 dos mil dieCINUEVE. ~<------ceee oo
ILLERMO LOZA RAMIREZ, Notario titular de la Notaria Numero 10 Diez de la Demarcacion
dra/tfectos notariales del Estado; con residencia legal en este lugar. --==-smemmmoeee e
R EN EJERCICIO DE MIS FUNCIONES; HAGO CONSTAR EL SIGUIENTE ACTQ Y

' CONTHATO -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
b ooaisensus EL PODER GENERAL, que comprende las facultades para PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS
i DE ADMIMISTRACION Y DE DOMINIO LIMITADO, que otorga el sefior ENRIQUE PENA PENA par su

personal y propio derecho, en favor del sefior OSCAR DANIEL AMADOR RODRIGUEZ de conformjdad
§ CON 1S SIGUIBNTES: -~ mmmememeemeonerenne] o, i

APODERADO", un PODER GENERAL que comprende las facultades para PLEITOS Y COBRANZAS
ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO LIMITADO, para que lo ejerzan de acuerdo a
especificaciones que se describen méas adelante. ------------=eceeceeeemmemcereeoe N '

Civil Federal, y sus correlativos 1926 mil novecientos veintiséis, 1927 mil novecientos veintisiete y demas|}
! relativos del Codigo Civil para el Estado de Nayarit y el de los Estados donde se haga uso de este poder
e e N0 S
------------- De una manera enunciativa y no limitativa la apoderada tendra las siguientes facultades: ----------
------------- I.- EN EL RAMO PARA PLEITOS Y COBRANZAS.- A "EL APODERADQ", se le otorga con

todas las facultades generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, de

conformidad con lo establecido en el primer parrafo del articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro
del Cddigo Civil Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles de los Estados de la Republica, estando

8
facultado para iniciar y proseguir toda clase de juicios y desistirse de la accién o de la instancia, segun 1“1 §'<
proceda; para querellarse plenamente y desistirse de las querellas que presente; para prorrogar ?:* .l,j
jurisdiccion, recusar y alegar incompetencia; ofrecer y rendir pruebas y tachar las del contrario; articular y L?: T
absolver posiciones; promover toda clase de incidentes consentir sentencias, interponer recursos ‘ E’j
ordinarios y extraordinarios y desistirse de ellos, adun del juicio de amparo; asistir a remates, hacer t(j
posturas, pujas y mejoras; pedir ad_judicacidn de bienes, transigir; pactar procedimientos convencionales {:/}

|
en los casos permitidos por la Ley ; constituirse en coadyuvante del Ministerio Publico y otorgar perddn si :33
procede de acuerdo con la Ley, entre los que se incluye representar a su poderdante ante toda clase de ‘
autoridades municipales, estatales y federales y tribunales penales, civiles, administrativos, agrarios y del
L U L SO i
------------- En el entendido de que al ejercitar tales facultades y en caso de no ser abogado, “EL
APODERADO”, debera asistirse de un profesional n derecho. - ---s--s-wwwwwememeeeeeeememomoeoooo
------------- Il- EN EL RAMO DE ACTOS DE ADMINISTRACION.- “EL APODERADO", podra y estara
facultado para realizar toda clase de actos administrativos, de acuerdo con lo establecido en el segundo ‘
parrafo del articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal y sus correlativos
de los Cddigos de Civiles de los Estados de la Republica, pudiendo realizar todo tipo de actos y gestiones,
celebrar contratos o convenios en la forma, términos y modalidades que crea convenientes, siempre y
cuando se trate de un acto administrativo y,'por consecuencia, para otorgar y firmar documentos puiblicos o
Privados qUe Para ello SBAN NECESANOS. -~--s-x-mwmrmrmemrmemememememememememeeeememememeeeeeeme e
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------------- lil.- EN EL RAMO PARA ACTOS DE DOMINIO.- El cual se otorga en los términos del pérraf(?
tercero del articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cdédigo Civil Federal, 1926 mifl
novecientos veintiséis del Cédigo Civil vigente en el Estado de Nayarit y de sus correlativos en los Cédi904
de las Entidades Federativas en las que el poder se ejercite, de manera enunciativq y no limitativa podr%
otorgar cualquier tipo de garantia respecto de bien inmueble mas adelante referido, firmando para ta'!
efecto, todos los documentos publicos o privados que se requieran, para mayor. calidad podréan gravar
dicho inmueble en cualquier forma permitida por la Ley; constituir fianzas, usufructos e hipotecas, garantiai
fiduciarias y cancelarlas, asi como permutar, endosar y enajenar, en cualquier forma de transmisién del
inmueble y suscribir la documentacién que el caso requiera, asimismo y por motivo de la enajenacién qu

pudiera llevarse a cabo, "EL APODERDQ", estara facultado para pedir se haga el calculo del Impuestj
Sobre la Renta que pudiera generarse a su representada, asi como pedir se haga la deduccién o en Ie!
exencion segun sea el caso y si este llegare a aplicar. --------=m=mms s

------------- TERCERA.- LIMITACION.- El presente poder es limitado en cuanto a su objeto, general en
cuanto a sus facultades, por tanto “EL APODERADQ", estara facultado para ejercer ampliamente Iasl!
facultades Unica y exclusivamente respecto al siguiente bien inmueble: —mmee e !

------------- LA FRACCION 2, perteneciente a la parcela nimero 351 (trescientos cincuenta y uno), Z-1 (letr.
"Z", guidn, uno), P3/4 (letra "P", tres, diagonal, cuatro), Ubicado en el Ejido de San José del Valle, Municipiog
de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit; con una superficie de 12,170.74 M2 (doce mil ciento setenta
punto setenta y cuatro metros cuadrados), contando con las siguientes medidas y colindancias: ---------------

------------- Al Noreste: 219.152 MTS (doscientos diecinueve punto ciento cincuenta y dos metros), colindq
con Fraccién 1 (uno), Parcela 351 (trescientos cincuenta y uno).

------------- Al Sureste: 24.623 MTS (veinticuatro punto seiscientos veintitrés metros), con Ejido el Porvenir. -

------------- Al Suroeste: 204.863 MTS (doscientos cuatro punto ochocientos sesenta y tres metros), colinda
con parcela 350 (trescientos cincuenta).

!
............. Al Noroeste: 93.040 MTS (noventa y tres punto cero cuarenta metros), colinda con parcela 346,
(trescientos cuarenta y seis). I

—— H

|
............. CUARTA.- DE LA RENDICION DE CUENTAS.- "EL APODERADO", quedar4 obligado a rendier

cuentas a su poderdante por la ejecucion y el uso que dé del presente poder, si su Poderdante asi Io' ‘
pidiera. === ===smmmmmm e

------------- QUINTA.- DEL APODERADO.- El apoderado, OSCAR DANIEL AMADOR RODRIGUEZ, Cuenta;
con clave Unica de Registro de Poblacién AARO790113HJCMDS04.

FE NOTARIAL:
YO, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE:

A).- Que me identifiqué plenamente como notario ante el compareciente, mediante la exhibicion

de la credencial que me fue expedida por el Gobierno del Estado de Nayarit, a través de la Direccién
Estatal del Notariado. ---

------------- B).- De la verdad del acto.

C).- De que lo relacionado e inserto concuerda fielmente con sus originales a los que me remito
y doy fe haber tenido a la vista, ---------=nnscomoeeeeeeeo . LS R |

D).- De que conozco personalmente al compareciente o bien certifico su identidad por

acreditarlo conforme los documentos que se mencionan al expresar sus generales;, Lo conceptlo
capacitado legalmente para la celebracién de este acto ya que no observo en él manifestacién alguna de

incapacidad natural ni tengo conocimiento de que se encuentre sujeto a procedimiento de incapacidad
Civil, =-mee e

------------- BAJO PROTESTA y ADVERTENCIAS al principio rendidas manifiesta:
------------- Por sus generales dijo ser: -

El sefior ENRIQUE PENA PENA, mexicano, mayor de edad, casado, jornalero, originario de
San Jose del Valle, en Bahia de Banderas, Nayarit; lugar donde nacié el dia 9 nueve de Enero de 1959 mil
novecientos cincuenta y nueve, con domicilio en calle Constitucién numero 45 cuarenta y cinco, en San

Jose del Valle, Bahia de Banderas, Nayarit; quien cuenta con Clave Unica de Registro de Poblacién
PEPESS0109HNTXXNOT , ~sesemcesamessmas oo ioenae




LIC. GUILLERMO LOZA RAMIREZ

MNOTARIA PUBLICA NG, {6

AV GE LAS PALMAS #3, IINT. A- 19 BiUs 0 Va

i LT [ #4" ~
§ BAHIA DE BANDERAS. NAYARIT (P 63747 150 0003205 137 2142
---------- Se'identifica ante el suscrito Notario, exhibiendo su credencial para votar con fotografia y nimero

115;1831707805 (uno, acho, tres, uno, siete, cero, siete, ocho, cero, cinco), expedido por el Instituto

verti al otorgante, del contenido de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en
%iculares, en el sentido de que le (les) explique el uso que se le da a la informacion i
=1

ionada al suscrito por el (los) mismo (s), haciéndole(s) saber que dicha informacion, asi

QNG
\n.1 : fd§
1 ,‘a }/':

de Privacidad a que se refiere la Ley, pueden ser consultados en la pagina de internet

' De que el otorgante manifiesta y deja asentado de que por su lectura y explicacion que le hice ;;\
i sobre su valor, alcance, consecuencias y fuerza legales, quedé impuesta del contenido de pste i
instrumento manifestando expresamente su plena comprension y conformidad de otorgarlo mediante la
, constancia de suscribirlo con la firma que usan en todos sus actos y contratos y que imponen al calcg del
folio correspondiente y su duplicado, en unién del suscrito Notario el dia de su otorgamiento. ~-----------demene
b El presente documento consta de este DOS FOLIOS, =<-+--cwswoemmomomememeeomeooeooooo
| emmmmmmeeeeas Firma del otorgante.- ENRIQUE PENA PENA.- una firma ilegible.- ,
------------- Acto seguido el suscrito Notario firmé y sell6, AUTORIZANDO DEFINITIVAMENY’ EL i
PRESENTE INSTRUMENTO EN EL MISMO ACTO POR NO CAUSARSE IMPUESTO ALGUNO. ------- -\
DOY FE. T i
REGIMEN LEGAL DEL MANDATO: AV I

| e ansacees Los articulos 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro y 1926 mil novecientos veintiséis, del 2
; Civil Federal y del Cédigo Civil para el Estado de Nayarit, respectivamente, son del tenor literal siguiente: ---4----1 i
; -------------- ""Articulo 2554.- En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas bastaré que se diga

! =
i otorga con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la leyl|bara

f que se entiendan conferidos sin limitacion alguna.- En los poderes generales para administrar bienes, bastara §
i expresar que se dan con ese cardcter para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas\-\en
; los poderes generales para ejercer actos de dominio, bastard que se den con ese cardcter para que el apodekago
; tenga todas las facultades de duerio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestion
; fin de defenderlos.- Cuando se Quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de{lios
apoderados, se consignardn las limitaciones o Jos poderes serén especiales.- Los Notarios insertardn este arti
en los testimonios de los poderes QUE OIOrQUEN. "™ =mmmmmmee el mommmeme e

i

e Articulo 1926.- En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas bastars que se diga que

| otorgan con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la Le
para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna. En los poderes generales para administrar bienes, bastar
expresar que se dan con ese caracter para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.- En
los poderes generales para ejercer actos de dominio, bastara que se den con ese cardcter para que el apoderado i
fenga todas las facultades de duerio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones, a I
fin de defenderlos.- Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los |
apoderados, se consignaran las limitaciones o los POdEres SErén @SPeciales. --------exmmmmeemmme e

TTATYY
[EJADO

O

[ ]
7

-------------- Los Notarios insertardn este articulo en los testimonios de los poderes que otorguen.”” ------eeeccceeee--.
------------- ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDEN, COMPULSADO DE SU ORIGINAL, QUE
OBRA EN EL PROTOCOLO DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIEZ DE ESTA DEMARCACION i
NOTARIAL NUMERO UNO, QUE ES A MI CARGO.- EL QUE EXPIDO PARA USOS DEL APODERADO i
OSCAR DANIEL AMADOR RODRIGUEZ. -~ --wesseemaeeememmoemooomooeeoo i

------------- VA EN ESTAS (02) DOS FOJAS DE LAS CUALES LA PRIMERA ES UTIL EN SU ANVERSO v 1
REVERSO Y LA SEGUNDA Y ULTIMA SOLO EN SU ANVERSO Y SIN TEXTO AL REVERSO,
PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS, LOS CUALES PUEDEN NO TENER NUMERACION SEGUIDA:
SELLADAS, RUBRICADAS Y COTEJADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO. wooooooeoooooeooo il
------------- NUEVO VALLARTA, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, ESTADO DE NAYARIT; A LOS

(24) VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE ABRIL DEL AR 5
JGA -




weeme—-MAESTRO EN DERECHO GUILLERMO LOZA RAMIREZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO |
DIEZ DE ESTA PRIMERA DEMARCACION NOTARIAL EN LA QUE ACTUO; |
------------ CERTIFICO: Que la presente copia fotostatica en estas DOS fojas Utiles; es copia que
concuerda fielmente con su original, que obra en el protocolo a mi cargo en el legajo '
correspondiente a la escritura nimero 12,092 doce mil noventa y dos, Tomo septuagesimo noveno,
Libro cuarto, del cual fue compulsada. -
~-——----L0 anterior, en términos de los articulos 177 ciento setenta y siete, Fraccion I, y 178 ciento |
setenta y ocho, fraccion Il de la Ley del Notariado del Estado de Nayarit. |

------------ Nuevo Vallarta, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; a los (25) veinticinco dias del | ,

mes de mayo del afio 2022 dos mil veintidos. T :
p\‘-l.v'li..._ L) -.,,_"— P ¥




Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento  Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas por el C. Oscar Daniel Amador Rodriguez, quien manifiesta
ser apoderado del C. Luis Enrique Pefia Pefia, respecto a la consulta publica del
Proyecto del Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana
Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas; y

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo
Metropolitano, aprobé en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos,
presentar a consulta publica el Proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas, del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

7 Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por el
C. Oscar Daniel Amador Rodriguez, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I.- De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticion de cuenta.

Il.- Con relacién al escrito presentado por el C. Oscar Daniel Amador Rodriguez,
mediante el cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

“.solicito que su parcela 351 Z-1P3/4 del Ejido de San José del Valle, sea considerada como
urbanizable, ya que en la misma mi poderdante y sus hermanos se encuentran realizando un
proyecto inmobiliario.” ...(sic)

© POTZMI
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Una vez analizado lo anterior, se responde:

Al respecto, manifiesto que en términos de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberan contener lo
siguiente:

“Articulo 37.- Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazo;

lll. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o Conurbacién, que
articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de desarrollo social, econémico, urbano,
turistico, ambiental y de cambio climdtico que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblacién con espacios geogrdficos de reserva para una
expansién ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacién ordenada de la
expansién periférica y la localizacién adecuada con relacién al drea urbana consolidada de suelo
apto para la urbanizacion progresiva;

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracién, localizacién, Mejoramiento de la
infraestructura y los equipamientos del dmbito metropolitano;

VIl. Las acciones y las previsiones de inversién para la dotacién de infraestructura, equipamiento y
Servicios Urbanos que sean comunes a los Centros de Poblacién de la zona conurbada;

VIll. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico masivo, los sistemas
no motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el manejo integral de
agua;

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el Espacio
Publico;

XI. Las estrategias para la Conservacion y el Mejoramiento de la imagen urbana y del Patrimonio
Natural y Cultural;

XIl. Las estrategias de seguridad, prevencion del riesgo y Resiliencia, y

XIll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el cumplimiento de

© POTZMIRER
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Plblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o Conurbacién” ..(sic).
Con relacion a lo anterior, la peticién que presenta serd analizada para la
definicién de la clasificacién de dreas que corresponde a las competencias que

la Ley determina para el Programa de Ordenamiento Territorial Metropolitano
Interestatal Puerto Vallarta- Bahia de Banderas.

En consecuencia, su observacion resulta ser: PARCIALMENTE PROCEDENTE.

Resuelve

Unico. - Se declara PARCIALMENTE PROCEDENTE, las observacién, proposicién o
solicitud de su interés, por los razonamientos y fundamentos sefialados en el
considerando II.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

ColejD CONSULTH
° DESRHROLlO ME rluﬂgg'fg:Na

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano

© POTZMIEED
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FOLIO 0104

FORMATO DE RECEPCION DE

OBSERVACIONES
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o solicitudes
presentadas por el C. Miguel Angel Garcia Romero, por su propio derecho, respecto a
la consulta publica del proyecto del Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas;

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano,
aprobé en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos, presentar a
consulta publica el proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal “Puerto Vallarta - Bahia de Banderas", del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2. Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por el C.
Miguel Angel Garcia Romero, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

. De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticion de cuenta.

Il. Con relacion al escrito presentado por el C. Miguel Angel Garcia Romero, mediante el
cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacion se transcriben:

1.- "Es necesario y urgente la planeacién y construccién de un parque de cuando
menos 1,000 hectdreas " sic.

2.- "Se activaria la economia de los pueblos” sic.

Al respecto, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, establecen las disposiciones generales que
los particulares deberan considerar ante las autoridades administrativas

correspondientes, de acuerdo a lo dispuesto que a la letra senala:

“Articulo 15.— La Administracién Publica Federal no podra exigir mas formalidades que

d TR —o POTZMIRED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

las expresamente previstas en la ley.

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisaré el nhombre,
denominacién o razén social de quién o0 quiénes promuevan, en su caso, de Ssu
representante legal, domicilio para recibir notificaciones, asi como nombre de la
persona o personas autorizadas para recibirlas, la peticién que se formula, los hechos o
razones que dan motivo a la peticién, el rgano administrativo a que se dirigen y lugar y
fecha de su emision.”...(sic).

Asimismo, en el articulo 44 de la Ley de Justicia y Procedimientos Administrativos del
Estado de Nayarit; a fin de facilitar el tramite de las peticiones antes las autoridades
administrativas, se establece lo siguiente:

“Articulo 44.— A fin de facilitar el tramite de las peticiones ante las autoridades
administrativas, los particulares deberan incluir en sus escritos de peticién los siguientes
datos y documentos:

I. Autoridad a la que se dirige;

Il. Nombre del peticionario y, en su caso, de quien promueva en su nombre,
adjuntando el documento con que este ultimo acredite su personalidad;

Ill. Domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones y documentos en el
lugar de residencia de la autoridad a la que se dirige la peticién, teléfono o
direccién de correo electrénico para ese efecto;

IV. Los planteamientos y peticiones concretas que se hagan; V. Las disposiciones
legales en que se sustenten;

VI. Las pruebas que ofrezca el peticionario, acompafnando, en su caso, los
documentos en que funde su peticion, y

VII. El pliego de posiciones, el interrogatorio para el desahogo de la prueba
testimonial y el cuestionario para los peritos, en caso de ofrecimiento de estas
pruebas”...(sic).

Derivado de lo anterior, y en manifiesto en el articulo 36 de la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, las promociones deberan
contener lo que a continuacion se transcribe:

“Articulo 36. Las promociones deben contener, cuando menos, los siguientes
requisitos:

I. La dependencia o entidad de la Administracién Publica a la que se dirige;

e —————©o POTZMIRZEL
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB”

Il. El nombre, denominacién o razén social del o los promoventes y en su caso,
del representante legal, agregandose los documentos que acrediten la
personeria, asi como la designacién de la persona o personas autorizadas para
oir y recibir notificaciones y documentos;

Ill. El domicilio o correo electrénico para recibir notificaciones; IV. La peticion que
se formula;

V. La descripcién cronolégica, clara y sucinta de los hechos y razones en los que
se apoye la peticion;

VI. Los requisitos que sefialen las leyes y reglamentos aplicables, ofreciendo, en
su caso, las pruebas, cuando sean necesarias, para acreditar los hechos
argumentados y la naturaleza del acto que asi lo exija;

VIl. Nombre y domicilio de terceros en el caso de existir; y

VIII. El lugar, la fecha y la firma autégrafa o electrénica del interesado, o en su
caso la de su representante legal”...(sic).

De igual forma, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los
programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberan contener lo siguiente:

“Articulo 37.— Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan
tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Un diagnéstico integral que incluya una vision prospectiva de corto, mediano y
largo plazo;

Ill. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o
Conurbacién, que articulen los distinfos ordenamientos, planes o programas de
desarrollo social, econémico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico
que impactan en su territorio;

IV. La delimitaciéon de los Centros de Poblacién con espacios geograficos de
reserva para una expansion ordenada a largo plazo, que considere estimaciones
técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacion
ordenada de la expansién periférica y la localizacion adecuada con relacion al
area urbana consolidada de suelo apto para la urbanizacion progresiva;

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracion, localizacion,
mejoramiento de la infraestructura y los equipamientos del ambito metropolitano;
VIl. Las acciones y las previsiones de inversién para la dotacion de
infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos que sean comunes a los

LRSS PP O L © POTZMIEED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Centros de Poblacion de la zona conurbada;

VIll. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de ftransporte publico
masivo, los sistemas no motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el
manejo integral de agua;

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y
mejorar el Espacio Publico;

Xl. Las estrategias para la Conservacién y el Mejoramiento de la imagen urbana y
del Patrimonio Natural y Cultural;

Xll. Las estrategias de seguridad, prevencion del riesgo y Resiliencia, y

Xlll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacion y el
cumplimiento de los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o
Conurbacién”...(sic)

Por lo anterior, las observaciones y/o comentarios que presenta no se establece dentro
del contenido del programa metropolitano en comento, por tal motivo resultan ser:
IMPROCEDENTES.

RESUELVE

Unico.- Se declaran IMPROCEDENTES las observaciones, proposiciones o solicitudes
de acuerdo a las citadas Leyes en sus diferentes competencias. No omito mencionar
que somos parte de un proceso histérico dentro del pais, siendo el primer instrumento
metropolitano interestatal puesto a consulta publica que se realiza a nivel nacional;
realizando un esfuerzo de colaboraciéon entre los Gobiernos Estatales de Nayarit y
Jalisco, los Gobiernos Municipales de Bahia de Banderas y Puerto Vallarta, y el
Gobierno Federal.

La ciudadania demostré tener un fuerte compromiso con el Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de
Banderas, obteniendo miles de peticiones, que si bien no forman parte, en este
momento, en esta escala de planeaciéon metropolitana, todo lo arriba mencionado en
su participacion sera tomado en cuenta como parte del analisis de las
problematicas institucionales, sociales, econémicas y ambientales, por la riqueza
de su participacion y la informacion que nos proporcioné en esta consulta. Y
finalmente como resultado de este ejercicio de participacion ciudadana, lo dicho aqui
sera turnado a los diferentes niveles de gobiernos en materia de su competentes para
que tengan de conocimiento y en cuenta lo aqui acontecido y manifestado por su parte.

e o o POTZIMIXED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahfa de Banderas “POTZMI PV-BB"

Por lo que, en nombre del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano, le expreso
nuestro mas sincero agradecimiento por su participacion, reiterandole que con sus
valiosas aportaciones contribuyen a enriquecer este documento de planeacion
asi como a los otros ordenamientos que se consideran dentro del sistema
nacional, estatal y municipal de planeacién, uniendo asi nuestros esfuerzos como
ciudadania para construir una metrépoli articulada, sostenible y para ciudadano.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

'( ﬂ ‘ N
1ivo DE
/%k(’ SO
DESARR

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o solicitudes
presentadas por el C. Richard Antonio Parra Torres, por su propio derecho, respecto
a la consulta publica del proyecto del Programa de Ordenamiento Territorial de la
Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas;

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano,
aprobd en la primera sesion ordinaria 2022, por unanimidad de votos, presentar a
consulta publica el proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal “Puerto Vallarta - Bahia de Banderas", del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2. Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por el C.
Richard Antonio Parra Torres, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I. De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticion de cuenta.

Il. Con relacion al escrito presentado por el C. Richard Antonio Parra Torres, mediante
el cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacion se transcriben:

1.- "Contemplar un proyecto ejecutivo para la elaboracién de un acuario, esto con
el fin de promover el conocimiento sobre ecosistemas costeros. creando asi,
conciencia ecolbgica para la preservacion de las especies marinas.” sic.

Al respecto, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, establecen las disposiciones generales que
los particulares deberan considerar ante las autoridades administrativas
correspondientes, de acuerdo a lo dispuesto que a la letra sefala:

“Articulo 15.— La Administracién Publica Federal no podréa exigir mas formalidades que
las expresamente previstas en la ley.
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consuita
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB”

Las promociones deberdn hacerse por escrito en el que se precisara el nombre,
denominacién o razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso, de Su
representante legal, domicilio para recibir notificaciones, asi como nombre de la
persona o personas autorizadas para recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o
razones que dan motivo a la peticién, el 6rgano administrativo a que se dirigen y lugary
fecha de su emision.”...(sic).

Asimismo, en el articulo 44 de la Ley de Justicia y Procedimientos Administrativos del
Estado de Nayarit; a fin de facilitar el tramite de las peticiones antes las autoridades
administrativas, se establece lo siguiente:

“Articulo 44.— A fin de facilitar el tramite de las peticiones ante las autoridades
administrativas, los particulares deberan incluir en sus escritos de peticién los siguientes
datos y documentos:

|. Autoridad a la que se dirige;

Il. Nombre del peticionario y, en su caso, de quien promueva en su nombre,
adjuntando el documento con que este ultimo acredite su personalidad;

Ill. Domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones y documentos en el
lugar de residencia de la autoridad a la que se dirige la peticion, teléfono o
direccién de correo electrénico para ese efecto;

IV. Los planteamientos y peticiones concretas que se hagan; V. Las disposiciones
legales en que se sustenten;

VI. Las pruebas que ofrezca el peticionario, acompafando, en su caso, los
documentos en que funde su peticién, y

VIl. El pliego de posiciones, el interrogatorio para el desahogo de la prueba
testimonial y el cuestionario para los peritos, en caso de ofrecimiento de estas
pruebas”...(sic).

Derivado de lo anterior, y en manifiesto en el articulo 36 de la Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, las promociones deberan
contener lo que a continuacion se transcribe:

“Articulo 36. Las promociones deben contener, cuando menos, los siguientes
requisitos:

I. La dependencia o entidad de la Administracién Publica a la que se dirige;
Il. El nombre, denominacién o razén social del o los promoventes y en su caso,
del representante legal, agregandose los documentos que acrediten la
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

personeria, asi como la designacion de la persona o personas autorizadas para
oir y recibir notificaciones y documentos;

Ill. El domicilio o correo electrénico para recibir notificaciones; IV. La peticién que
se formula;

V. La descripcién cronolégica, clara y sucinta de los hechos y razones en los que
se apoye la peticion;

VI. Los requisitos que sefialen las leyes y reglamentos aplicables, ofreciendo, en
su caso, las pruebas, cuando sean necesarias, para acreditar los hechos
argumentados y la naturaleza del acto que asi lo exija;

VIl. Nombre y domicilio de terceros en el caso de existir; y

VIIl. El lugar, la fecha y la firma autégrafa o electrénica del interesado, o en su
caso la de su representante legal”...(sic).

De igual forma, manifiesto que en término de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los
programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberan contener lo siguiente:

“Articulo 37.— Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan
tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y
largo plazo;

Ill. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o
Conurbaci6n, que articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de
desarrollo social, econémico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climéatico
que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblacién con espacios geograficos de
reserva para una expansion ordenada a largo plazo, que considere estimaciones
técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacion
ordenada de la expansion periférica y la localizacién adecuada con relacion al
area urbana consolidada de suelo apto para la urbanizacion progresiva;

VI. Las politicas e instrumentos para la reestructuracion, localizacion,
mejoramiento de la infraestructura y los equipamientos del &mbito metropolitano;
VII. Las acciones y las previsiones de inversién para la dotaciéon de
infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos que sean comunes a los
Centros de Poblacién de la zona conurbada;

VIIl. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

masivo, los sistemas no motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el
manejo integral de agua;

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y
mejorar el Espacio Publico;

Xl. Las estrategias para la Conservacion y el Mejoramiento de la imagen urbana y
del Patrimonio Natural y Cultural;

Xll. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

Xlll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el
cumplimiento de los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o
Conurbacién”...(sic)

Por lo anterior, las observaciones y/o comentarios que presenta no se establece dentro
del contenido del programa metropolitano en comento, por tal motivo resultan ser:
IMPROCEDENTES.

RESUELVE

Unico.- Se declaran IMPROCEDENTES las observaciones, proposiciones o solicitudes
de acuerdo a las citadas Leyes en sus diferentes competencias. No omito mencionar
que somos parte de un proceso historico dentro del pais, siendo el primer instrumento
metropolitano interestatal puesto a consulta publica que se realiza a nivel nacional;
realizando un esfuerzo de colaboracién entre los Gobiernos Estatales de Nayarit y
Jalisco, los Gobiernos Municipales de Bahia de Banderas y Puerto Vallarta, y el
Gobierno Federal.

La ciudadania demostré tener un fuerte compromiso con el Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de
Banderas, obteniendo miles de peticiones, que si bien no forman parte, en este
momento, en esta escala de planeacion metropolitana, todo lo arriba mencionado en
su participacion sera tomado en cuenta como parte del andlisis de las
problematicas institucionales, sociales, econémicas y ambientales, por la riqueza
de su participaciéon y la informacion que nos proporcioné en esta consulta. Y
finalmente como resultado de este ejercicio de participacion ciudadana, lo dicho aqui
sera turnado a los diferentes niveles de gobiernos en materia de su competentes para
que tengan de conocimiento y en cuenta lo aqui acontecido y manifestado por su parte.

Por lo que, en nombre del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano, le expreso
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta
- Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

nuestro mas sincero agradecimiento por su participacion, reiterandole que con sus
valiosas aportaciones contribuyen a enriquecer este documento de planeacion
asi como a los otros ordenamientos que se consideran dentro del sistema
nacional, estatal y municipal de planeacién, uniendo asi nuestros esfuerzos como
ciudadania para construir una metrépoli articulada, sostenible y para ciudadano.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasiéon para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.
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